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TIIVISTELMA

Tohlopinrantaan koti noin 750 asukkaalle

Asemakaavan muutos koskee Tohloppi-jarven rannassa sijaitsevaa entista Ab-
loyn tehtaan aluetta Iahiymparistdineen. Asemakaava mahdollistaa uuden kau-
punkimaisen, noin 750 asukkaan asuinkorttelin rakentumisen Epilanharjun kau-
punginosaan.

Asemakaavan toteutumisen myota alueelle syntyy uusi ajallinen kerrostuma niin
toiminnallisesti kuin kaupunkikuvallisestikin, asuntotarjonta monipuolistuu ja
asukasmaara lisadntyy. Samalla alueen pilaantunut maapera puhdistetaan ja
ranta-alue vapautuu teollisuudelta, mika vahentdaa merkittavasti vesiluontoon ja
pohjavesialueelle kohdistuvaa ymparistokuormitusta. Kaavan toteuttaminen li-
saa lahiympariston viihtyisyytta seka jalankulun ja pyorailyn houkuttelevuutta
kulkumuotoina.

Uutta rakennusoikeutta noin 14 650 k-m?

Asemakaavan muutoksella suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa 14 651 k-
m? nykyisestd, teollisuus- ja varastorakennuksille osoitetusta 19 249 k-m?:st3,
jolloin kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 33 900 k-m2. Uusien asuinkortte-
lien pinta-ala on 1,75 hehtaaria, joihin on osoitetut rakennusoikeutta yhteensa
33 900k-m?, naihin kytkeytyvit LPA-alueet joiden pinta-ala on 0,4 hehtaaria. Ase-
makaavan pinta-ala kokonaisuudessaan katu-, vesi- ja viheralueineen on noin
9,88 hehtaaria. Asemakaavamuutosalueella sijaitseva leipomotontti, pinta-alal-
taan 0,32 hehtaaria, siilyttid olemassa olevan rakennusoikeutensa 1350k-m?

Kerrostaloja ja puistoa

Asemakaavalla muodostetaan asuinkerrostalojen korttelialue, teollisuusraken-
nusten korttelialue, katualuetta, liikennealuetta, virkistysaluetta, suojaviheralu-
etta ja vesialuetta. Ajoneuvoliikenteeltad vapautuva ranta-alue osoitetaan ylei-
seen virkistyskayttoon. Kaava-alueen luoteisosassa sijaitseva metsdinen alue sai-
lyy virkistysalueena. Uusi katualue osoitetaan kaava-alueen eteldosaan rata-alu-
een viereen. Sujuvat ja turvalliset kavelyn ja pyorailyn yhteydet osoitetaan seka
kokoojakadun yhteyteen etta rantaan.

Muutos on jo alkanut

Suunnittelualue sijaitsee noin 6 kilometria lanteen kaupungin keskustasta, paa-
osaltaan Epildnharjun kaupunginosassa ja pienelta osin (puisto- ja vesialuetta)
Ristimden kaupunginosassa. Epila on vanhaa teollisuusaluetta, jossa teollinen
toiminta on alkanut jo 1900-luvun alussa. Viimeisin teollisuusyritys kaava-alu-
eella on ollut Abloy, jonka toiminta siella paattyi vuoden 2011 lopulla. Vastaavaa
ymparistohairidita aiheuttavaa teollisuustoimintaa ei ole tarkoitus jatkaa alueella
enda tulevaisuudessa. Abloyn tontilla sijainneet teollisuusrakennukset on pu-
rettu ja alueella on suoritettu maaperan puhdistus- ja kunnostustoimenpiteita
viime vuosina.
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Kaava-alueen lapi kulkee rannassa ita-lansisuuntainen Tohlopinranta-katu. Alu-
een luoteisosa on metsaista virkistysaluetta. Kaava-alue rajautuu lannessa enti-
sen Tohlopin TV-keskuksen, nykyisen Mediapoliksen alueeseen, joka on muuttu-
massa monipuolisemmaksi media-, koulutus- ja yritystoimintojen alueeksi.
Kaava-alueen itdosassa sijaitsevat Jussinhannan leipa Oy:n toimitilat. Iddssa
kaava-alueen ulkopuolella on rantaan ja Nahkatehtaankadun varteen sijoittuva
1960-1980-lukujen rivitaloalue.

Tohlopin ranta-alueet virkistysymparistona

Tohloppi-jarven ranta-alueet ovat tarkeaa virkistysymparistda lahiseudun asuk-
kaille. Alueelle on laadittu koko Tohlopin ympariston kattava kehittamissuunni-
telma ja viheralueiden hoitosuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2017).

Tavoitteena kadun siirto ja uuden asuinkerrostalokorttelin muo-

dostuminen

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uuden asuinkerrostaloalueen raken-
taminen entiselle teollisuusalueelle, siirtaa Tohlopinranta-katu nykyiselta sijain-
niltaan rautatien viereen ja kehittda nadin vapautuvaa ranta-aluetta yleiseen vir-
kistyskayttoon. Kaava-aluetta on tavoitteena kehittaa tarkoituksenmukaisena
kokonaisuutena Tohloppi-jarven virkistyskdyton ja kulkureittien yleissuunnitte-
lun, TV-keskuksen paikalle kehitettavan Mediapoliksen alueen ja koko lahiympa-
riston palveluverkon kanssa.

Asemakaavan muutos laaditaan kiinteistéjen 837-204-1204-3 ja 837-204-1204-4
omistajien aloitteesta. Asemakaava sisaltyi Tampereen kaupungin kaavoitusoh-
jelmaan 2015-2017, jossa se oli ajoitettu vuodelle 2016 (Diaarinumero TRE:5371
/10.02.01./2013). Maaperan pilaantuneisuutta ja pohjavesia koskeneiden lisasel-
vitysten ja ndiden edellyttdmien viranomaisneuvottelujen vuoksi kaavoituksen
aikataulu on viivastynyt alun perin suunnitellusta.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Kaava on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) julkisen nah-
taville asettamisen yhteydessa 3.3.2016.

Valmisteluvaiheessa tutkittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu pa-
laute ja jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 14.4.2016 seka muita
neuvotteluja eri osapuolten kesken. Myos lisaselvityksia tehtiin ja olemassa ole-
via selvityksia paivitettiin. Syksylla 2016 hankkeiden kaava-alueelle laatimat viite-
suunnitelmat kasiteltiin my6s kaupunkikuvatoimikunnassa. Loppuvuoden 2016 ja
alkuvuoden 2017 aikana suunnitteluaineisto kehitettiin yhteistyossa hankkeiden
kanssa alustavaksi kaavaluonnokseksi. Maapera- ja pohjavesiselvitykseen edelly-
tettyihin lisaselvityksiin liittyen pidettiin viranomaispalaverit 4.4., 27.6. ja
4.10.2017. Viranomaisten lausunnot tehdyista selvityksista saatiin huhtikuussa
2018.



% TAMPEREEN KAUPUNKI

Ehdotusvaihe

5(67)

Valmisteluaineisto oli nahtavilla 15.8.-23.9.2019 ja nahtavilla oloaikana jarjestet-
tiin yleisotilaisuus. Viranomaispalautteita saatiin 8 kpl, osallisten palautteita 15
kappaletta. Viranomaispalautteen keskeinen sisalto koski mm. ymparistéhairioi-
den torjumista alueella, ymparistoasioiden huomioimista luonto- ja virkistysarvo-
jen seka terveyden nakokulmasta ja teknisen huollon jarjestamista.

Mielipiteita saatiin asunto-osakeyhtioilta, yhdistyksilta ja yksityishenkil6ilta. Mie-
lipiteissa kasiteltiin Tohloppi-jarven ja sen ranta-alueiden suunnittelua, mahdolli-
sia tayttoja, uuden rakentamisen volyymia, ymparistohadirididen torjuntaa, alu-
een liikennejarjestelyja, pyoraily-yhteyksia, Tiikonraittia, luontoarvoja, hulevesia,
selvitystarpeita seka rakennusaikaisia hairioita ja vaikutuksia. Tiivistelmat palaut-
teesta seka siihen annetut kaavoittajan vastineet on koottu palauteraportiksi,
joka on liitetty kaava-aineiston liiteasiakirjoihin.

Asemakaavaa on tarkistettu kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja tarkentu-
van suunnittelun myota. Kaavaratkaisua on tarkistettu mm. asuinrakennusten
koon ja sijainnin seka pysakointijarjestelyjen osalta. Korttelialueen keskelle on
osoitettu yleinen kavely-yhteys Tohlopinrantakadulta rantapuistoon. Alueen lan-
siosan viheryhteytta on levennetty ja kaavamerkint6ja tarkennettu mm. pilaan-
tuneen maaperan ja ratamelun aiheuttamien ymparistéhairididen hallinnan
osalta. Asemakaavaehdotus siihen liittyvine aineistoineen asetetaan julkisesti
nahtaville 4.1. - 5.2.2021 valiseksi ajaksi.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteutus voi alkaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan suunnittelun pohjana on kadytetty BST Arkkitehdit Oy:n ja Arkkiteh-
titoimisto Helamaa & Heiskanen Oy:n laatimia viitesuunnitelmia, jotka havain-
nollistavat alueen mahdollista toteuttamistapaa ja kaava-alueen ymparistossa
tapahtuvia muutoksia.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Vaakkolam

830

o/

PPN

8

Kuva 1. Kaava-alueen (punainen yhtendinen viiva ja punaisena ldapikuultava koros-
tusrasteri) ja ldhivaikutusalueen (punainen katkoviiva) rajaukset osoitekartalla.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee noin 6 kilometria lanteen kaupungin keskustasta Epilan-
harjun kaupunginosassa seka pieneltd osin (puisto- ja vesialuetta) Ristimaen kau-
punginosassa. Asemakaavan muutos koskee korttelin 1204 tontteja 3,4 ja 6
osoitteessa Tohlopinranta 24-28 seka puisto-, katu, rautatie- ja vesialuetta. Suun-
nittelualueen pinta-ala on noin 9,88 ha.

Epila on vanhaa teollisuusaluetta, jossa teollinen toiminta on alkanut jo 1900-
luvun alussa. Viimeisin teollisuusyritys kaava-alueella on ollut Abloy, jonka toi-
minta sielld paattyi vuoden 2011 lopulla. Vastaavaa ymparistohairioita aiheutta-
vaa teollisuustoimintaa ei ole tarkoitus jatkaa alueella enda tulevaisuudessa. Ab-
loyn tontilla sijainneet teollisuusrakennukset on purettu, ja alueella on suoritettu
maaperan puhdistus- ja kunnostustoimenpiteita viime vuosina.

Kaava-alueen lapi kulkee rannassa ita-lansisuuntainen Tohlopinranta-katu.
Kaava-alueen luoteisosa on metsadista virkistysaluetta. Kaava-alueen itdosassa
sijaitsevat Jussinhannan leipa Oy:n toimitilat.

Tarkastelualue

Tarkastelualue muodostuu kaavan suunnittelualueesta ja sen ldhivaikutusalu-
eesta. Kaavaratkaisua ja sen vaikutuksia arvioidaan lahivaikutusalueella myo6s
suhteessa lahiymparist6on. Tohlopin ranta-alueet ovat tarkeda virkistysymparis-
toa lahiseudun asukkaille. Alueelle on laadittu koko Tohloppi-jarven ympariston
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kattava kehittdmissuunnitelma ja viheralueiden hoitosuunnitelma (Ramboll Fin-
land Oy 25.3.2019). Léhivaikutusaluetta ovat kaava-alueen lansipuolella oleva
entinen Tohlopin TV-keskus, joka on muuttumassa monipuolisemmaksi Media-
poliksen toimintojen alueeksi, itdpuolella oleva rantaan ja Nahkatehtaankadun
varteen sijoittuva 1960-1980-lukujen rivitaloalue, Tohloppi-jarven eteldiset
ranta-alueet ja vesialue, seka junarata ja sen eteldpuolelle jaavat [ahimmat virkis-
tysalueet seka asuin- ja teollisuusrakennusten korttelialueet.

1.1.2 Luonnonymparisto

Yleistd

Kasvillisuus

Suunnittelualueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2013 (Ramboll Finland oy
13.9.2013) ja liito-oravaselvitykset vuosina 2014 (liito-oravayhteyksien tarkistus,
Tampereen kaupunki 20.3.2014) ja 2016 (Tampereen kantakaupungin liito-ora-
vaselvitys, Ramboll Finland Oy 30.10.2016). Vuonna 2020 on laadittu selvitys
Tohlopinjarven ympariston soveltuvuudesta viitasammakon elinymparistoksi

Kaava-alueella ei selvitysten perusteella ole erityista huomiota vaativia luontoar-
voja lukuun ottamatta alueellisesti merkittavaa ekologista kaytavaa, joka kulkee
suunnittelualueen lansiosan luonnontilaisen osan lapi. Alueen kaakkois- ja luo-
teispuolella sijaitsevat Tampereen avainbiotoopit ja Vaakkolammin ja Likokallion
luonnonsuojelualueet, joiden yhteyden suunnittelualueen lapi kulkeva ekologi-
nen kdytava mahdollistaa. Lisdksi suunnittelualue sijaitsee vedenhankinnan kan-
nalta tarkealla, I-luokan Epilanharju-Villilan pohjavesialueella.

Nykyisen Tohlopinranta-kadun eteldpuolella, suunnittelualueen lansiosassa,
korttelialueen ja alikulun valissd on tuore luonnontilaisen kaltainen lehtoalue,
jossa valtapuulajeina esiintyvat haapa, vaahtera ja raita. Lisdksi alueella on tam-
men taimia. Suuret, jareat puut ja lahovikaiset lehtipuut puuttuvat, mutta muu-
ten lahopuuta on melko runsaasti ja puusto on kerrostunut. Pensaskerroksessa
kasvaa punaherukkaa ja kenttakerroksessa niittyleinikkid, metsatahted, suden-
marjaa, niittynatkelmaa, saniaisia ja vuodenputkea.

Rautatien vierustasta lantisempi puoli on tiheda pajukkoa, jonka kenttdkerrok-
sessa esiintyy metsdkortetta, niittynatkelmaa ja maitohorsmaa seka rinteessa
vadelmaa. Itdisempi puoli on hakattu. Tohlopinranta-kadun penkereeseen rajau-
tuvan rantaluiskan puusto koostuu istutetuista Terijoensalavista ja pohjakasvilli-
suus on puistomaisesti hoidettua niittyd. Muuten kasvillisuus on vahaista lukuun
ottamatta tienvarsikasvillisuutta, kuten koiranputkea, maitohorsmaa ja karvas-
kallioista. Varsinainen tehdasalue on ollut tdysin asfaltoitu, mutta on nyt pal-
jaana maaperanpuhdistustoimenpiteiden takia.

Nykyisen Tohlopinranta-kadun pohjoispuolella jarvea kiertdvan puistokdytavan
itdpuolella on lehtoalue. Rantapuusto on lehtipuuvaltaista ja kerroksellista ja
metsdn pensaskerros on kehittynyttad. Kenttakerroksessa kasvaa lehdon kasveja
kuten herukkaa, saniaisia, metsatdhted ja sudenmarjaa. Alueella on useita kolo-
puita ja jaredakin pysty- ja maalahopuuta. Alue toimii lepakoiden ja liito-oravien
elinymparistona ja merkittavana kulkureittind Rasonhakaan. Puistokdytavan lan-
sipuolella on hoidettua metsaa.
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Kuva 2. Kasvillisuuskartoituksen tulokset. (Luontoselvitys, Ramboll2014, Tohlopin
hoito-ja kdyttosuunnitelma, Ramboll 2016)

Tohlopinranta-kadun eteldpuoleinen lehto on liito-oravalle ruokailualueeksi ja
kulkureitiksi soveltuvaa elinymparistda, ja alueella on joitakin liito-oravalle sovel-
tuvia ponttoja, vaikka nuoren ja tihedn puuston takia liitdminen on todennakai-
sesti vaikeaa. Suunnittelualueella tehdyn kartoituksen perusteella alue ei kuiten-
kaan ole liito-oravan lisadantymis- tai levahdyspaikka, koska merkkeja lajin esiinty-
misesta ei |6ydetty. Alueella ei mydskadan ole jareita kolopuita. Liito-oravaesiinty-
mia on kuitenkin suunnittelualueen luoteispuolella Rasonhaassa seka kaakossa ja
lounaassa, joten suunnittelualueen lansireuna yhdessa rannassa sijaitsevan leh-
don kanssa tarjoaa kulkuyhteyden naiden alueiden valilla.

Suunnittelualueen lansipuolen lehto soveltuu linnustolle hyvin pensaikkoisuu-
tensa ja suojaisuutensa ansiosta, ja lehtokuvion lajit ovatkin alueella yleisia. Alu-
eella havaittiin peippo, pajulintu, sinitiainen, kirjosieppo, rakattirastas, punakylki-
rastas ja pensaskerttu. Lahopuustoisuutensa vuoksi alueella esiintyy myds indi-
kaattorilajina pidettya pikkutikkaa, joka kertoo elinympariston monimuotoisuu-
desta myds monien hyonteislajien ja mm. lahottajasienten osalta. Alueella on
pienen kokonsa vuoksi merkitysta kuitenkin Idhinna Tohlopin rantametsaa ja
Vaakkolammin luonnonsuojelualuetta yhdistdvana ekologisena yhteytena.

Lisaksi havaittiin ylilentadvia kalalokkeja, naurulokkeja ja harmaalokkeja, ja suun-
nittelualueen valittémassa laheisyydessd Tohlopin rantametsassa tiltaltti, sepel-
kyyhky, rantasipi ja pikkutikka, rannassa sinisorsanaaras poikasineen, Yleisradion
alueella viherpeippo ja Erhike Oy:n tontilla vastarakki, punarinta, talitiainen ja
punakylkirastas. Havaituista lajeista uhanalaisia ovat peippo (vaarantunut), nau-
rulokki (vaarantunut) ja viherpeippo (vaarantunut).



' TAMPEREEN KAUPUNKI

12 (67)

- — — /et & Koo
"] Todennaksinen kulkureitti

/] Heikko kulkuyhteys

- Liito-oravalle erittain soveltuva elinymparistd,

0 20 40 80 120 160

Kuva 3. Liito-oravalle soveltuvat elinymparistot, kolopuut ja kulkuyhteydet (Tampe-
reen kantakaupungin liito-oravaselvitys, Ramboll 2016).
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Kuva 4. Pikkutikan ja lepakoiden esiintyminen alueella (Luontoselvitys, Ramboll
2013)

Lepakoiden lisdantymisyhdyskuntia, paivapiiloja tai talvehtimispaikkoja ei kaava-
alueella tehtyjen kartoitusten perusteella ole havaittu, kuten ei myodskaan saalis-
tusalueita. Ainoastaan yksi pohjanlepakko havaittiin saalistamassa suunnittelu-
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alueen lansireunan lehtokuviolla. Alueella on voimakasta valaistusta, mika hei-
kentda alueen soveltuvuutta lepakoille. Noin 400 metrin padssa sijaitseva Rason-
haka on sen sijaan arvokasta lepakkoaluetta, jossa on todennakoisesti lepakoi-
den lisdantymis- ja levahdysalueita. Kaava-alueen lansiosan lehtoalue voi kuiten-
kin toimia lepakoiden kulkureittind Tohlopin ja Vaakkolammin valilla.

Vuonna 2020 laaditussa selvityksessa todettiin, ettei kaava-alueelle sijoitu vii-
tasammakolle potentiaalisia elinymparistoja.
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Kuva 5. Ote maaperdkartasta (1:20 000) ja
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merkintaselitteet. Kaava-alueen likimdardinen Arificsal (man-made) grovad land il (Ta)
rajaus osoitettu kuvassa punaisella. Lihde: GTK Rartestiamaton ()
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Alueen pohjamaa on |6yhaa savea ja silttia 5-

10 m syvyyteen. Pohjamaan vesipitoisuudet ovat yli 25 % kaikissa savisissa ker-
roksissa. Aivan rannassa on karkearakeinen taytto, jonka paalla on olemassa ole-
van kadun rakennekerrokset. Siltin alapuolella pohjamaa on I6yhaa ja keskitii-
vista hiekkaa 10-15 m syvyydelta. Hiekkakerroksen alla on ohut tiivis moreeniker-
ros ja moreenikerroksen alla kallio: kairaukset ovat paattyneet kiviin tai kallioon
tasolla +81,6...+91,8. Lahempana rautatieta pohjamaa on noin 7-8 m paksuudelta
keskitiivista silttia ja |6yhaa hiekkaa, jotka ovat hieman kantavampia. Kairaukset
ovat paattyneet kiveen tai kallioon tasolla +97,4...+98,2. Pohjamaa on hyvin rou-
tivaa.

Alueelta on kaivettu pois pilaantuneita maita, lukuun ottamatta nykyista katualu-
etta, jonka kohdalla selvityksia ja kaivauksia ei ole paasty suorittamaan, seka alu-
een itdisimpia, lantisimpia ja puistoalueita, joilla maaperan pilaantuneisuutta ei
ole havaittu.

Alueen alkuperdinen maanpinta on ollut noin tasolla +107,0...+107,6, mutta suo-
ritettujen kaivujen jalkeen maanpinta on noin 0...2 m matalammalla tasolla
+105,4...+106,5. Nykyisen kadun kohdalla maanpinta on samalla tasolla kuin al-
kuperdinen maanpinta.

Lahin pintavesi on Tohloppi-jarvi, joka sijaitsee kaava-alueen pohjoisosassa ja
pohjoispuolella. Vaakkolammi sijaitsee alueesta noin 500 metria kaakkoon. Toh-
loppi-jarven vedet laskee Vaakkolammin kautta Pyhajarveen. Tohlopin vesi ei
todennéakoisesti imeydy pohjavedeksi, koska jarven pohja ja alueen maaperan
pintaosassa on noin 5 m paksuinen lihavan saven ja savisen siltin muodostama
vettd huonosti ldpaiseva koheesiomaakerros.
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Aikaisempien alueella tehtyjen kunnostustoimien aikana orsivetta ei ole esiinty-
nyt. Kunnostuksen jalkeen on havaittu tiiviin savikerroksen paalla pintavetena
sadevettd, joka on Tohlopin-jarven pinnan tasalla. Myos tama osoittaa, etta
luonnon pintamaaperakerros on hyvin tiivista, eika imeytymista pohjavedeksi
merkittavasti tapahdu. Tohloppi-jarven rantaa on aikoinaan taytetty ja talla tayt-
toalueella esiintyy mahdollisesti tayton sisdista vetta.

Kohde sijaitsee I-luokan Epilanharju-Villilan pohjavesialueella (nro 0483702),
mutta ei pohjaveden muodostumisalueella. Hyhkyn vedenottamo sijaitsee noin
kilometrin etdisyydella kohteesta itaan ja Mustalammen vedenottamo noin nel-
jan kilometrin etdisyydella kohteesta lounaaseen. Pohjaveden virtaus suuntau-
tuu alueelta ainakin osittain koilliseen ja osittain kaakkoon Mustalammen veden-
ottamon suuntaan. Pohjavedenjakaja on suunnittelualueen itdosassa, eikd pohja-
veden virtaus suunnittelualueelta ole Hyhkyn suuntaan. Pohjaveden pinta tava-
taan alueella tasolla +91 ... +93 ja maanpinta on tasolla n. +105.5. Lansiosassa,
missa ei ole kaivettu kunnostuksen aikana, korkotaso on +107.2. Pohjavesi on n.
12-15 m:n syvyydelld maanpinnasta.

Kohteessa tehtyjen maatutkaluotausten mukaan kallio voi osin kohota tutkimus-
alueella pohjavedenpinnan yldpuolelle ja pohjavesikerroksen paksuus on pieni,
alle yksi metri. Tatad kaavaa varten tehdyissa tutkimuksessa havaittiin kuitenkin,
etta kiinteistolla 837-204—-1204-4 sijaitsevilla pohjavesiputkilla vesipatsaan kor-
keus oli 2-8,5 m.

= Varsinaisen muodostumisalueen raja

O valuma-alueen raja

O Pohjavesialue

Nasijarven va

Vihnusjarven va

Pyhajarven la

1: 20 000

Kuva 6. Karttakuva pohjavesi- ja valuma-alueista. Kaava-alueen likimdardinen ra-
jaus on osoitettu mustalla. Lahde: Ymparistokarttapalvelu Karpalo 22.8.2016.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
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Suunnittelualue sijaitsee Epilanharjun kaupunginosassa, noin 6 kilometria Tam-
pereen keskustasta lanteen. Epilan alue on vanhaa teollisuusaluetta, jossa teolli-
nen toiminta on alkanut jo 1900-luvun alusta. Alue liitettiin Tampereen kaupun-
kiin vuonna 1937, ja alueelle vahvistettiin asemakaava vuonna 1953.

Nykyisin alueella on my6s paljon pientaloasutusta. Epildanharju ja Tohloppi-jarvi
ovat suosittuja ulkoilupaikkoja. Alueen lapi kulkee Tampere-Pori-rata, joka muo-
dostaa yhdyskuntarakenteessa merkittdavan estevaikutuksen.

Nykytilassa suunnittelualue maaperanpuhdistustoimenpiteiden jaljiltd paljasta
lukuun ottamatta lansiosan ja luoteisosan luonnontilaisia metsikoita seka Jussin-
hannan Leipa Oy:n toimitilarakennusta. Rannan tuntumassa sijaitsevaa katualu-
etta reunustavat istutetut Terijoen salavat, ja maisema on avoin Tohloppi-jarven
suuntaan.

Suunnittelualueen lahivaikutusalue on Tohloppi-jarven puolella paéosin 1980-
luvulla rakentunutta pientalovaltaista asuntoaluetta ja radan eteldpuolella on
1990-luvulla rakennettuja kerrostaloja ja niihin liittyvia katua reunustavia auto-
talleja. Pientaloalue on julkisivumateriaalien ja varityksensa puolesta kaupunki-
kuvallisesti hajanainen, ja eteldpuolisen kerrostalot ovat ajalleen tyypillista ele-
menttirakentamista vihertavan ja kellertdvan savyisine varibetonijulkisivuineen.

1966

Kuva 7. Ilmakuva alueesta vuodelta 1966. (Tampereen kaupunki)
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Kuva 8. Ilmakuva alueesta vuodelta 2011. (Tampereen kaupunki)

Kuva 9. Valokuvia suunnittelualueelta (2016): Tohlopinrantakatu ja Jussinhannan Leipd Oy
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Kuva 10. Valokuvia suunnittelualueelta (2016): Abloyn entinen tontti ja radan eteldpuolella ndkyva kerrostaloalue

Kuva 11. Valokuvia ldahivaikutusalueelta (2016): Nahkatehtaankadun rakennuskantaa

Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaismuistot

Ehdotusvaiheessa laadittiin arkeologinen tarkkuusinventointi kaava-alueeseen
liitetylla luoteisosan metsdalueella. Kaava-alueelta ei tunneta kiinteita muinais-
jaannoksia. Alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse myodskaan ra-
kennettuja kulttuuriymparistoja.

Virkistysalueet

Tohloppi-jarven ympadristd on Lansi-Tampereen monipuolisin ja arvokkain viher-
aluekokonaisuus, jolla on merkittavid maisemallisia, kaupunkikuvallisia seka

luontoarvoja. Viheralueiden kehittdmista ja hoitoa ohjaamaan laaditaan parhail-
laan Tohloppi-jarven kehittdmissuunnitelma ja viheralueiden hoitosuunnitelma -
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raporttia. Suunnittelualueen viheralueiden osalta keskeisia tavoitteita ovat jar-
vead kiertavien kevyen liikenteen yhteyksien kehittdminen ja rakennetun rannan
liittaminen osaksi Tohloppi-jarven maisemakuvaa.

N

Polstettava
ulmaranta

st ——— GF e
vinmpaikat -

=

Caas 5
oo Ketitatiiva o
A imaranta Saityviat
|

D ik

Sailyva
tlkkipaikka

sodtvansille

“ramedLL L

MERKINTOJEN SELITYS

g— Kelitstivalovyen iikartosopiiretll oo Uusi Ishireitti

= Nyhkyinen kevyen likenteen

aluereittiyhteys wow  Kehitettdva uimaranta
---------- Uusi kevyen likenteen aluereittiyhteys . §
. x Puoistettava uimaranta
— Nykyinen kehitettéva luontopolku
------- Uusi kehitettéva luontopalku m“"l] Sdilyvat venepaikat
- Kehitettava luonto-, suo- tai metsdpolku Uudet venepaikat
— Nykyinen lahireitti . Uusi venelaituri

Kuva 12. Tohloppi-jarven kehittamissuunnitelman reittikartta merkintaselityksi-
neen (Ramboll, 2019)

Tohlopinranta-katu on kaupungin katuverkkohierarkiassa liityntakatu, mika tar-
koittaa, etta kadulla ei tulisi kulkea merkittavasti muuta kuin alueen maankay-
tostd johtuvaa lilkennettd. Kadun nopeusrajoitus on 50 km/h. Vuoden 2012 lii-
kennelaskentatiedon mukaan kadulla kulkee noin 3 000 ajon./vrk, joista henkil6-

autoja 89 % (mittauspiste Tohlopinrannan/Nahkatehtaankadun liittyman itdpuo-
lella).
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Kuva 13. Alueen nykyinen liikenneverkko.
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Kuva 14. Alueen nykyinen pyorailyverkko.

Tohlopinranta-katu on merkittava Tesomalaisten pyorailyvayla itdan. Tohloppi-
jarven lansilaitaa kulkee huollettu ulkoilureitti. Lahin pyorailyn paareitti ja laatu-
kaytava kulkee Pispalan valtatietd ja Nokiantieta pitkin Tampereen itdosiin ja sii-
hen liittyvat pyorailyn paavaylat Epilankadulta ja Tesoman valtatielta. Tohlo-
pinranta-katu toimii kuitenkin tarkeana pyoraily-yhteytena Tesomalta itdaan.

Radan alitse kulkee kaksi alikulkua, joista etenkdan itdisemman alikulun pysty-
geometria ei ole nykyisten suunnittelukdytantojen ja esteettomyysvaatimusten
mukainen. Tohloppi-jarven ympari on suunnitteilla yhtendinen virkistysreitti ym-
pariston viheralueiden kehittamisen yhteydessa.

Kohmankatu-Kohmankaari on joukkoliikenteen runkoreitti, jolla kulkee nykyisin
5-10 minuutin vuorovalilla linja-autoja. Tohlopinrantaa pitkin liikennoivat bussi-
linjat 8 ja 17.
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Suunnittelualueen eteldreunaa kulkevalla Turku-Pori-junaradalla kulkee nykyisin
vain kaukojunia ldhimpien asemien ollessa idassa Tampere ja lannessa Nokia.
Lielahti-Nokia —osuudella ollaan tulevaisuudessa kuitenkin varautumassa lisarai-
teen toteuttamiseen. Tesoman keskustaan on suunniteltu ldhijunaseisake.

Tekniset verkostot ja huolto

Alueella sijaitsevat tekniset verkostot sijaitsevat padosin Tohlopinranta-kadun
alla.

Kuva 15. Teknisen huollon verkostot suunnittelualueella. Kuvassa osoitettu orans-
silla jatevesi-, siniselld puhdas vesi- ja vihredlla sadevesiverkosto. Keltaisella on
osoitettu kaukolampoverkosto. Kaava-alueen rajaus on osoitettu kuvassa punaisella
viivalla.
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Kuva 16. Tietoliikenteen kaapelit suunnittelualueella (siniset viivat, useita toimi-
joita). Kaava-alueen rajaus on osoitettu kuvassa punaisella viivalla.

1.1.4 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Liikennemelu
[ | Alleasds
[ s0-55dB

55-60 dB
[ eo6sas
B  ss75ds

Alueelle aiheutuu liikenteen melua Tohlopinranta-kadulta ja junaradalta. Kes-
kiddnitasot yolla ja paivalla ovat Iahes samat johtuen tavaraliikenteen painottu-
misesta ybajalle. Tavarajunien aiheuttamat enimmaisdanitasot edellyttavat huo-
lellista meluntorjuntaa rakennussuunnittelun yhteydessa asumisterveyden tur-
vaamiseksi.

Alla otteet liikennemelukartoista vuodelta 2012 ja 2030.

Kuva 17. Vasemmalla pdivamelutaso 2012 ja oikealla pdivamelutaso 2030. (Tampereen kaupunki)
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Kuva 18. Vasemmalla yomelutaso 2012 ja oikealla yomelutaso 2030. (Tampereen kaupunki)
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Alueen eteldreunalla kulkeva raideliikenne aiheuttaa Iaheisyyteen jonkin verran
tarindhaittoja. Alueelle tehdyn tarindselvityksen (Ramboll 2014, paivitety2020)
perusteella uusia rakennuksia koskeva ohjearvo junaliikenteen térinalle (0,3
mm/s) alittuu yli 30 m etdisyydelld radasta, joten uudisrakentamista ei suositella
tatd lahemmaksi ilman erillisia tarindnvaimennustoimenpiteita.

IImanlaatuun kaupunkiseuduilla vaikuttavat eniten liikenteen typenoksidipaas-
tot, katupdly, pienpoltto, ja kaukokulkeutuma. Typpidioksidi (NO2) ja pienhiuk-
kaset (PM2,5) ovat peraisin autojen pakokaasupaastoista, lisaksi pienhiukkasia
syntyy pienpoltossa ja tulee kaukokulkeutumia. Katupoélya (PM10) syntyy muun
muassa hiekoitushiekan jauhautuessa autojen renkaissa. Suunnittelualueen il-
manlaadun kannalta merkittdvin vaikutus on vilkasliikenteisella Pispalan valta-
tielld, jonka linjaus kulkee lahelld suunnittelualueen itdisintd kulmaa. Pispalan
valtatielle sijoittuu kaava-alueen itdpuolella olevan alikulun tuntumaan my®os ns.
Hot Spots —alue, jossa ilman epapuhtauksien vuorokausipitoisuudet voivat
nousta yli ohjearvotason (70 pg/m3) ja samanaikaisesti melun vuorokauden aika-
painotettu keskidanitaso voi ylittda nailla alueilla 55 dB:ia. Varsinaisella kaava-
alueella ilmanlaadun ohjearvojen ylityksia ei ole kuitenkaan mallinnuksen perus-
teella todettavissa.

M =10pg/m3

=15pg/im3
M =20pg/im3
M =25pg/m3

=50pug/m3
B =60pg/m3
<« W =70pgim3

Kuva 19. Ote Tampereen ilmanlaatumallinnuksesta 2011, NO2 pitoisuus (Tampe-
reen kaupunki). NO2-vuorokausiohjearvoon verrannollinen pitoisuus (=kuukauden
toiseksi korkein vrk-arvo): kk:n toiseksi suurimman vuorokausipitoisuuden ohjearvo
on 70 pg/m3. NO2 vuosikeskiarvon raja-arvo on 40ug/m3.

e
" e M =15pgim3
0N Wl >a0ug/m3 % =18ug/m3
Ve ,'.4 =>50pg/m3 M =20pgim3
g& = M >60pg/m3 M >25pg/m3
e T P, B >70pgm3 == M =30pgim3
Kuva 20. Ote Tampereen ilmanlaatumallinnuksesta 2011, PM10 pitoisuus (Tampe-

reen kaupunki). PM10 vuorokausiohjearvoon verrannollinen pitoisuus (=kuukauden
toiseksi korkein vrk-arvo): kk:n toiseksi suurimman vuorokausipitoisuuden ohjearvo
on 70 pg/m3. PM10 vuosikeskiarvon raja-arvo on 40ug/m3.
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PM2,5 vuoroka}(,
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Kuva 21. Ote Tampereen ilmanlaatumallinnuksesta 2011, PM2,5 pitoisuus (Tampe-
reen kaupunki). WHO:n antama PM2,5 vuorokausiohjearvo on 25 pg/m3. WHO:n an-
tama PM2,5 vuosiohjearvo on 10 pg/m3.

Pilaantuneet maat, sedimentti, pinta- ja pohjavesi

Toiminnassa olevaa leipomoa lukuun ottamatta alueella sijainneet teollisuusra-
kennukset on purettu. Kiinteiston 837-204-1204-4 maaperdssa on vanhoja paa-
luja ja anturoita jaljella. Alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia
FCG:n ja Ramboll Finland Oy:n toimesta, ja tontilla on tehty huokosilman in situ-
kunnostusta liuottimilla pilaantuneen alueen maaperassa 1.10.2013 — 30.3.2015.
Maaperan kunnostus massanvaihtona toteutettiin aikavalilld toukokuu — syyskuu
2015. Tontilla oli vanha liuotinallas, joka maaperan kunnostuksen yhteydessa
purettiin. Tontille jai tiettyihin kohtiin yli tavoitearvon ylittavia pitoisuuksia.

YIT:n hallitseman entisen Abloyn kiinteiston 837-204—-1204-4 kunnostuksesta on
annettu Pirkanmaan ELY-keskuksessa 15.8.2013 paivatty paatos PIRELY/786/
07.00/2010. Kiinteistén maaperan kunnostuksen loppuraportti on toimitettu
ELY-keskukseen 1.12.2016. Pirkanmaan ELY-keskus on antanut kunnostuksen
loppuraportista lausunnon 27.6.2017. ELY-keskus katsoi tall6in, etta alue on paa-
osin kunnostettu paatoksen mukaisesti, mutta alueen soveltuvuutta asuinkayt-
toon ei voitu viela luotettavasti osoittaa, vaan soveltuvuus asuinrakentamiseen
tuli osoittaa tarkemmilla tutkimuksilla seka niiden perusteella laaditulla katta-
valla riskinarviolla.

Kiinteistolld on selvitetty alueelle huokosilmakunnostuksen ja massanvaihdon
jalkeen maaperaan, huokosilmaan ja pohjaveteen jadneiden haitta-aineiden
mahdolliset ymparisto- ja terveysriskit ja niiden aiheuttamat rajoitukset tule-
vassa maankayton suunnittelussa, jossa alue kaavoitetaan asuinalueeksi. Selvi-
tyksen loppuraportin johtopaatoksissa todetaan seuraavaa:

“Tutkimuksissa havaittiin ohje-/vertailuarvojen ylityksié pohjavedessd, rantasedi-
mentissé ja maaperdssd. Huokosilmassa oli kohonneita pitoisuuksia kloorattuja
liuottimia, joiden pitoisuuksien havaittiin pienentyvén kohti maanpintaa. Pintave-
dessd ei havaittu vertailuarvojen ylityksid. Yhdisteet, joista havaittiin kohonneita
pitoisuuksia, olivat metallit (maaperd, sedimentti, pohjavesi), klooratut liuottimet
(maaperd, pohjavesi, huokosilma), éljyhiilivedyt (pohjavesi, sedimentti), PCB (se-
dimentti) ja BTEX-yhdisteet (pohjavesi). Ndistd klooratut liuottimet ovat tutki-
musalueella merkittdvimmdit haitta-aineet pitoisuuksien, kulkeutumisriskien ja
mahdollisten terveysriskien kannalta.
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Kuva 22. Maaperdn ja sedimenttien haitta-ainepitoisuudet ja tutkimuspisteet, Ram-
boll Finland Oy tutkimuspiirustus 10.3.2017, rev 21.3.2017. Kuvassa on osoitettu si-
nisella rajauksella Abloyn tehdaskiinteistolla ennen sijainneen liuotinaltaan sijainti,
keltaisin vdrirasterialuein alemman ja punaisella varirasterialueella ylemman ohjear-
von ylittdavien jaannospitoisuuksien alueet ja symbolimerkinnoéin eri tutkimuspisteista
tutkittujen haitta-ainepitoisuuksien tilanne.

Tehtyjen alustavien massataselaskelmien perusteella pédosa klooratuista liuotti-
mista on poistettu huokosilmakunnostuksen (350-400 kg) ja massanvaihdon yh-
teydessd (n. 100 kg). Tutkimusalueen pohjaveteen on jddnyt arviolta kymmenid
kilogrammoja kloorattuja liuottimia ja pohjaveden pilaantuneisuus rajoittuu pdd-
asiassa alueen keskiosaan. Pohjavedenpilaantuneisuus jatkuu kaava-alueen ulko-
puolelle rautatien etelépuolelle, jossa kloorattuja liuottimia on samaa suuruus-
luokkaa (kymmenid kilogrammoja) kuin kaava-alueella. Sen sijaan kaava-alueen
lénsi- ja itdosissa kloorattujen liuottimien mddrd pohjavedessd on pieni. Kaava-
alueen huokosilmassa kloorattujen liuottimien mddré on arviolta joitain kilo-
grammoaoja.

Kaava-alueella tehtyjen tutkimusten perusteella maaperdn huokosilmassa esiin-
tyy kloorattuja liuottimia (vinyylikloridia, dikloorieteenejd, trikloorieteenid ja tet-
rakloorieteenid). Tutkimusten perusteella kloorattujen liuottimien pitoisuudet
ovat suurimmillaan syvdéllé maanpinnasta pohjaveden yldpuolella olevan lépdise-
vdn hiekkakerroksen huokosilmassa ja pitoisuudet pieneneviit kertaluokkia siir-
ryttdessd ldhemmds maanpintaa. Pitoisuudet ovat perdisin alueen klooratuilla
liuottimilla pilaantuneesta pohjavedestd. Tulevassa asuinrakentamisessa huoko-
silman epdpuhtauksien aiheuttama sisdilmariski estetdcn rakenteellisin ratkai-
suin rakentamalla tuulettuvat alapohjat kerrostaloihin, jolloin varmistetaan huo-
kosilman kulkeutuminen asuinrakennusten ulkopuolelle. Estdmdlld huokosilman
kulkeutuminen sisdilmaan estetddn samalla asuinterveydelle aiheutuvat terveys-
riskit. LisGvarmuutena esitetddn rakentamisrajoitusta entisen liuotinaltaan koh-
dalle, joka on ollut kaava-alueella haitta-ainepilaantuman Idhde. Liuotinaltaan
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kohdalle ei sijoiteta asuinrakentamista, vaan se jdd tie-, pysdkéinti tai puistoalu-
eeksi. Liuotinaltaan alue on kunnostettu, mutta rautatien ldheisyyden vuoksi
kloorattuja liuottimia ei voitu massanvaihdolla tdysin poistaa rautatien ja kaivan-
non stabiliteetin turvaamiseksi.

Pohjavedessd todettujen kloorattujen liuottimien kulkeutumista voi tapahtua
kohti pohjaveden muodostumisaluetta. Huokoskaasu- ja pohjavesitutkimusten
tuloksia ei kuitenkaan ole vielii riittévén pitkéltd ajalta, jotta kulkeutumisesta ja
massataseista saataisiin riittdvdn luotettava arvio pitkdaikaiskulkeutumisriskien
arviointiin. Kyseiset klooratut yhdisteet hajoavat ympdristéolosuhteista riippuen,
joten pitkdaikaisarvioita tarvitaan hajoamisen myétd tapahtuvien pitoisuusmuu-
tosten arviointiin. Joka tapauksessa rakenteellisilla ratkaisuilla (rakennusten tuu-
lettuvat alapohjat) voidaan estdd asuinterveyteen kohdistuvat riskit myés pit-
kdlld aikavdlilld, joten tutkimusten aikasarjan puutteet eivit estd alueen kaavoit-
tamista ja rakentamista asuinkdyttéén.

Metallipilaantuneisuutta (kuparia, sinkkié) esiintyy kiinteistén 837 — 204 — 1204 —
4 ja Tohloppi-jédrven viiliselld alueella katulinjan reunoilla tdyttémaakerroksessa
0,5-2,0 m syvyydelld paikoin alemmat ja ylemmdt ohjearvot ylittévind pitoisuuk-
sina. Mahdollisesti pilaantuneisuutta on myés katurakenteen alapuolisissa ker-
roksissa. Todetuilla pitoisuuksilla ei ole riskinarvion perusteella kunnostustarvetta
pohjavesiriskin vuoksi. Haitta-aineiden kulkeutumisen estdmiseksi Tohloppi-jér-
veen, pilaantunut maa-aines voidaan poistaa rakentamisen yhteydessd tai pddil-
lystdd tai peittdd puhtaalla maa-aineksella. Pitoisuudet eivdt aiheuta terveysris-
kidi, silld todetut pitoisuudet alittavat selvdsti terveysperusteiset enimmdispitoi-
suusarvot. Mikdli pilaantunutta maa-ainesta kaivetaan, se tulee toimittaa luvan-
varaiseen vastaanottopaikkaan.

Rakennusten paalutuksista ei arvioida aiheutuvan riskid pohjavedelle eiké sisdil-
man laadulle. Paaluja pitkin kulkeutuvan huokosveden mdcdird vettd johtaviin
maakerroksiin arvioidaan pieneksi, silld savikerroksen ldpi paalutettaessa savi
tiivistyy paalujen ympdrille. Rakenteellisilla (tuulettuvat alapohjat) ratkaisuilla
varmistetaan, etté pohjamaasta haihtuvat aineet eivét kulkeudu asuntojen sisdil-
maan.

Ranta-alueella sedimentti on paikoin pilaantunutta metalleilla, 6ljyhiilivedyilld ja
PCB-yhdisteilld. Kun tiedetddn kaivettavien sedimenttien mddrd ja laatu, selvite-
tddn voidaanko massoja hyétykdyttdd esimerkiksi rantarakentamisessa vai onko
massat vietdvd luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Lisciksi tdytyy selvittdd,
mitd lupia mahdolliset toimenpiteet vaativat.

Todetuista ja alueelle jédvistd haitta-aineista ei aiheudu terveysriskié tai ekolo-
gista riskid tulevassa maankdytossd. Alueelle jéd kdyttérajoitteita pilaantuneen
maaperdn vuoksi. Maaperdn siséltdmdt haitta-aineet tulee ottaa huomioon kai-
kissa alueella tulevaisuudessa tehtévissd maankaivu- ja siirtotéissd, silld alueella
on maa-ainesta, jonka haitta-ainepitoisuudet ylittdvdt kynnysarvot. Jos alueelta
suunnitellaan massojen poiskaivua, tulee ottaa yhteyttd ympdristéviranomaiseen
ja selvittdd ympdristélupa- ja valvontatarpeet. Mikdli pitoisuudet ylittévdt kyn-
nysarvot, massat tulee kuljettaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.

Tutkimusalue soveltuu asuinrakentamiseen, kun rakentamisessa huomioidaan
rakennustekniset vaatimukset (tuulettuvat alapohjat) ja liuotinaltaan alueelle ei
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sijoiteta asuinrakentamista. Pohjaveden kulkeutumisriskien ja massataseiden
luotettavuuden parantamiseksi esitetddn, ettd alueelle laaditaan pohjaveden ja
huokosilman tarkkailusuunnitelma.”

Pirkanmaan ELY-keskus on antanut lisdselvitysraportista ja riskiarvioista lausun-
non 18.12.2017. Lausunnossa todetaan mm. seuraavaa:

“ELY-keskus katsoo, ettd entisen liuotinaltaan kohta ja junaradan vieruista, joissa
on todettu maaperdssd ja huokosilmassa korkeita haitta-ainepitoisuuksia, tulee
jéttdd rakentamatta. Rakennettavalla alueella huokosilman epépuhtauksien ai-
heuttama siséilmariski on estettdvd rakenteellisin ratkaisuin. Rakennuksen ala-
pohjan riittévd tuuletus tulee varmistaa ja rakennusten (ml. pysdkéintitilojen)
alapohjat on varustettava joko radonputkistolla ja toimivalla koneellisella ilman-
poistolla tai tuulettuvalla alapohjarakenteella (ryémintdtila tai vastaava).

Rakennusten alapuolisen maapohjan tulee olla hyvin kaasuja johtavaa ja tuule-
tusjéirjestelmddn tulee liittdd ndytteenottomahdollisuus siten, ettd alapohjan il-
man kloorattujen hiilivetyjen pitoisuuksia voidaan helposti tarkkailla. Rakennus-
ten alapohjat ja ldpiviennit tulee toteuttaa mahdollisimman tiiviind. Alueelle ei
tule rakentaa asuin- tai liiketiloja maan alle, eikd maanalaisten tilojen ilman-
vaihto saa olla yhteydessd asuinkerroksiin.

ELY-keskus edellyttdd, ettd haihtuvien kloorattujen liuottimien pitoisuuksien
muutoksia pohjavedessd sekd huokosilmassa tulee seurata ja asumisterveys var-
mistaa myds tulevaisuudessa. Pohjaveden- ja huokosilman seurannasta tulee
laatia yksityiskohtainen suunnitelma, jossa esitetddn huokoskaasun ja pohjave-
den seurantapisteet, mittaustavat ja analyysit sekd ne toimenpiteet, joihin ryhdy-
tddn, mikdli tarkkailun tulokset osoittavat pohjaveden tai huokoskaasuissa mitat-
tujen pitoisuuksien huomattavaa nousua. Suunnitelmaan tulee liittéd myéds selvi-
tys rakennusten alapohjan huokoskaasundytteenoton toteutuksesta.”

ja edelleen:

“Kunnostetun alueen ldnsireunalla on edelleen kunnostustarve maaperdcén jéd-
neiden haitta-ainepitoisuuksien vuoksi. Koska kunnostuskaivannon seinémiin on
jédnyt tavoitetason ylittdvid haitta-ainepitoisuuksia, on todenndkéistd, ettd
my@ds viereinen tiealue on osin pilaantunut. Ndmd alueet on tutkittava ennen ra-
kentamisen aloittamista ja tarvittaessa kunnostettava voimassa olevan pédték-
sen mukaisesti.”

1.1.5 Asuminen ja vaesto

1.1.6 Palvelut

Kaupalliset palvelut

Suunnittelualueella ei ole asuinkdytdssa olevia rakennuksia eika asukkaita.

Kaava-alueen ainoa kaupallinen palvelu on Tohlopinrannan varressa sijaitseva
Jussinhannan Leipa Oy:n myymala-kahvila. Lahin ruokakauppa on Epildssa sijait-
seva lahikauppa, johon matkaa on tieta pitkin n. 500 m. Tesoman keskustassa ja
Lielahden alueella sijaitsevat puolestaan laajat kaupalliset palvelut.
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Kuva 23. Ldhialueen kaupalliset palvelut. Kaavarajauksen likimaaradinen sijainti on
esitetty punaisella.

Alle 2km etadisyydelld kaava-alueesta sijaitsee useita paivakoteja seka ryhmaper-
hepdivakoteja. Lahimmat ala- ja ylakoulut sijaitsevat alle 2 km etaisyydella.

Lahin terveysasema sijaitsee Tesoman Hyvinvointikeskuksessa reilun kilometrin
pdassa kaava-alueelta. Samassa hyvinvointikeskuksessa toimii myés hammashoi-
tola.
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Kulttuuri- ja virkistyspalvelut

1.1.7 Maanomistus

Kuva 24.
sijainti on esitetty punaisella.

25.5.2016.
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Karttaote kunnallisista terveyspalveluista. Kaavarajauksen likimaardinen
Lahde:

Tampereen kaupungin paikkatietopalvelu

Kaava-alueen lahimmat kulttuuri- ja virkistyspalvelut sijaitsevat n. 1,5 km etaisyy-
della Tesomalla (nuorten tila ja kirjasto), n. 2,5 km etédisyydella Pispalassa (pal-
velu- ja paivakeskus) seka n. 3,5km etdisyydella Lielahdessa (palvelu- ja paivakes-
kus, kirjasto). Lahin uimahalli sijaitsee Tesomalla n. 2,5 kilometrin etdisyydella.
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Kuva 25.

Karttaote kunnallisista virkistyspalveluista. Kaavarajauksen likimaarainen

sijainti on esitetty punaisella. Ldhde: Tampereen kaupungin paikkatietopalvelu

25.5.2016.

Alueella on sekd Tampereen kaupungin etta yksityisten maanomistusta. Kiinteis-

tot 837-204-1204-3 ja 837-204-1204-4 ovat yksityisessa omistuksessa. Kaupungin
omistama kiinteisto 837-204-1204-6 on vuokrattu ulkopuoliselle, ja tontilla toimii

Jussinhannan Leipa Oy:n leipomo.
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Kuva 26. Tampereen kaupungin omistamat kiinteistot. Kaava-alueen likimaarainen
rajaus osoitettu punaisella. (Tampereen kaupunki)

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Viitesuunnitelmat

Asemakaavan suunnittelun pohjana kdytetaan BST-Arkkitehdit Oy:n ja Arkkitehti-
toimisto Helamaa & Heiskanen Oy:n laatimia viitesuunnitelmia.

Viitesuunnitelmissa rantaan on esitetty asuinkerrostaloja, ja Tohlopinranta -nimi-
nen katu on linjattu kulkemaan junaradan varteen. Tohloppi-jarven ranta-aluetta
on suunnitelmissa esitetty kehitettavan yleiseen virkistyskayttoon.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muodostetaan asuinkerrostalojen korttelialuetta, teollisuusra-
kennusten korttelialuetta, katualuetta, lilkkennealuetta, virkistysalueita, suojavi-
heraluetta ja vesialuetta.

Kaksi entista teollisuustonttia muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Lei-
pomon kdytdssa oleva kolmas teollisuustontti alueen itdosassa sailyy entisessa
kayttotarkoituksessaan teollisuusrakennusten korttelialueena. Ajoneuvoliiken-
teeltd vapautuva ranta-alue osoitetaan yleiseen virkistyskaytt6on, ja luoteessa
sijaitseva metsdinen alue sdilyy virkistysalueena. Uusi katualue osoitetaan ete-
|adn rata-alueen viereen. Sujuvat ja turvalliset kevyenliikenteen yhteydet osoite-
taan seka kokoojakadun yhteyteen etta rantaan.
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- B B .
HYVAKSYTTAVA ASEMAKAAVA

I

Kuva 27. Asemakaavaehdotus 7.12.2020 ja poistettava kaava (ote kaavakartasta,
ei mittakaavassa).

2.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutoksella suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa 14 651 k-
m? nykyisestd 19 249 k-m?:st4, jolloin kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu
33 900 k-m2. Uusien asuinkorttelien pinta-ala on 1,75 hehtaaria, joihin on osoite-
tut rakennusoikeutta yhteensa 33 900k-m2, ndihin kytkeytyvat LPA-alueet joiden
pinta-ala on 0,4 hehtaaria. Asemakaavan pinta-ala kokonaisuudessaan katu-,
vesi- ja viheralueineen on noin 9,88 hehtaaria. Asemakaavamuutosalueella sijait-
seva leipomotontti, pinta-alaltaan 0,32 hehtaaria, sdilyttda olemassa olevan ra-
kennusoikeutensa 1350k-m2. Poistettavan kaavan ja kaavaehdotuksen kortteli-
ja muiden alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet on esitetty tarkemmin seuraa-
vissa taulukoissa.

. pinta-ala rak.oik. _
poistettava kaava ha kom? e=
TV 3,1761 15881 0.5
TY-10 0,8413 3365 0.4
w 0,6925
P 2,2436
LR 0,9394
katualue 1,2076

yht. 9,1005 19246 0.21
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Alamerkinnat
Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukset| (ha] %] m?] el (ha +/-] m? 4/-]
Yhteensa 9,8818 100,0 35300 0,36 0,0000 16054
A yhteensa 1,7514 17,7 33900 1,94 1,7514 33900
AK 1,7514 100,0 33900 1,94 1,7514 33900
P yhteensa
Y yhteenséa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 0,3213 3,3 1350 0,42 -3,6961 -17896
TTvV -3,1761 -15881
TY-10 -0,8413 -3365
TY-16 0,3213 100,0 1350 0,42 0,3213 1350
V yhteensa 3,0057 30,4 0,7621
VL 0,8525 28,4 0,8525
Pl -2,2436
VL-2 1,3015 43,3 1,3015
VP-2 0,8517 28,3 0,8517
R yhteensa
L yhteensa 3,5275 35,7 0,5992
Kadut 1,3960 39,6 0,1929
LR 1,7252 48,9 0,0000
LPA 0,4063 11,5 0,4063
E yhteensa 0,5834 5,9 50 0,01 0,5834 50
ET-1 0,0100 1,7 30 0,30 0,0100 30
ET-2 0,0134 2,3 20 0,15 0,0134 20
EVS 0,5600 96,0 0,5600
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,6925 7,0 0,0000
W 0,6925 100,0 0,0000

Maa:;laaltalset P"[':: -]ala Pm{:;-]ala Kerr?nszalla I |pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,4506 4,6 0,4506
p ma/a 0,4506 100,0 0,4506

Kaava-alueelle on mahdollista toteuttaa asuntojen kokojakaumasta riippuen n.
500-600 uutta asuntoa. Uusien asukkaiden maara kaavan toteutuessa maksimis-

saan asuntovaltaisena on noin 750 asukasta.

Kaava mahdollista pienimuotoisten palveluyritysten sijoittumisen alueelle asuin-
kortteleiden yhteyteen seka teollisuuskorttelissa toimivan leipomon leipomokah-
vilan toiminnan jatkumisen.

Kunnallisten ja muiden kaupallisten palveluiden osalta palvelut toteutuvat nykyi-
sissa palvelupisteissa kaava-alueen ulkopuolella.
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2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Ympariston laadulle asetettuja tavoitteita ovat mm. Tohloppi-jarven ranta-alu-
een kehittdminen asumiselle ja virkistykselle, ja siten vesiluontoon ja pohjave-
teen kohdistuvan ymparistékuormituksen merkittava vaheneminen. Myos la-
hiympariston viihtyisyytta ja suunnittelualueella ja sen laheisyydessa liikkuvien
jalankulkijoiden ja pyorailijdiden maaraa pyritdaan lisdamaan.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen
Kéyttétarkoituksen muutos vihentdd ympdristékuormitusta ja lisdd viihtyisyytté

Asemakaava mahdollistaa tavoitteiden mukaisen uuden kaupunkimaisemman
osa-alueen rakentumisen Epilanharjun kaupunginosaan. Asemakaavan toteutu-
misen myota alueelle syntyy uusi ajallinen kerrostuma niin toiminnallisesti kuin
kaupunkikuvallisestikin, asuntotarjonta monipuolistuu ja asukasmaara lisdantyy.

Samalla alueen pilaantunut maapera puhdistetaan ja Tohlopin ranta-alue vapau-
tuu teollisuudelta, mika vahentaa merkittavasti vesiluontoon ja pohjavesialueelle
kohdistuvaa ymparistokuormitusta.

Luonnonarvojen sekd kulttuuriympdristén arvojen turvaaminen

Ranta-alueet on asemakaavassa jatetty viheralueiksi ja luontoarvoista on tehty
pikemminkin alueen vetovoimatekija. Liito-oravan etela-pohjoissuuntaisen kul-
kuyhteyden puusto sailyy lahes nykyisellaan, ja kulkuyhteys turvataan uusia puita
istuttamalla ja tarvittaessa myos katu- ja rata-alueille sijoittuvin tolpituksin.

Viihtyisyys ja liikkkuminen alueella

Kaavan toteuttaminen lisaa lahiympariston viihtyisyytta seka jalankulkun ja pyo-
railyn houkuttelevuutta kulkumuotoina.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisinad kaavakartan yhteydessa.
2.3.1 Korttelialueet
Asumisen ja pysdkdinnin korttelialueet (AK, LPA)

Korttelin 1232 muodostavat kaksitoista radan varteen siirtyvan Tohlopinranta-
kadun ja Tohloppi-jarven rannan rantapuistokaistaleen valiin sijoittuvaa kerros-
talotonttia ja kolme LPA-alue tonttia. Tontit 1,2,3,5,6,7,9,10,11,13,14,15 on osoi-
tettu kdyttotarkoitukseltaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontit 12,8
ja 4 toimivat tonttien 2-15 pysakaointia palvelevina LPA-alueina, joihin ei osoiteta
rakennussoikeutta. Tontti 1 (AK) sisdltdd oman paikoitusalueen.

Korttelin rakennusten kerrosluvut nousevat tonttirivissa asteittain ja polveillen
idasta lanteen ja rannasta kohti rataa neljasta (1V) kahdeksaan (VIII) kerrokseen.
Samoin rakennusoikeudet suurenevat idasta lanteen. Tonttikohtaiset kerrosluvut
ja rakennusoikeudet on lueteltu seuraavassa taulukossa.
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tontti kerrosluvut rakennusoikeus (k-m?)
1232-1 VII y50% + V/IV 2300+1500 = 3800
1232-2 r70% VIl 2550

1232-3 r70% VI 2550

1232-4 - -

1232-5 r70% VI 2550

1232-6 r70% VIl 2550

1232-7 r70% VI 2550

1232-8 - -

1232-9 r70% VI 2950

1232-10 r70% VIl 2550

1232-11 r70% VIl 2950

1232-12 - -

1232-13 r70% VIl 2950

1232-14 r70% VIl 2550

1232-15 r70% VIl 3400

Alueelle tavoitellaan urbaania, tiivista ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoista asuin-
rakentamista, jonka yhteydessa on mahdollisuus myds pienimuotoiselle palvelu-
liiketoiminnalle. Jarven puolelle avautuvilta piha-alueilta on asukkailla suora yh-
teys Tohloppi-jarven rannan puisto- ja lahivirkistysalueille seka rantoja kierta-
valle ulkoilureitille. Arkkitehtuuria ja rakentamisen jasentymista ohjataan kaava-
maadraysten lisaksi ja naita yksityiskohtaisemmin rakentamistapaohjeessa.

Koko korttelia koskeva mddréykset

Koko korttelia 1232 koskevat seuraavat yleismaaraykset:
Rakennukset ja rakennelmat

Asuinrakennusten julkisivumateriaalin tulee olla tiilta. Yleisvaikutelman jarvelle
padin tulee olla vaalea. Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detal-
joinnin viimeisteltya. Julkisivuissa ei saa kayttaa kirkkaita murtamattomia vareja.

Parvekkeiden takaseinissa, maantasokerroksessa ja ylimmassa sisddanvedetyssa
kerroksessa sallitaan muu kuin julkisivun paamateriaali. Kadunpuolella maanta-
sokerroksessa paajulkisivumateriaaleina mahdollisia ovat vaakauritettu hiottu
betoni, julkisivulaatat ja lasi.

Elementtisaumat eivat saa olla nakyvissa tai ne tulee haivyttaa julkisivuilla lisduri-
tuksin ja/tai ikkuna-aukotusten sijoittelulla.

Rakennusten kattomaiseman tulee muodostaa korkeudeltaan vaihteleva mutta
yhtenadinen kokonaisuus Tohloppijarven kaukonakymassa.

Tonteilla 1232-(2-15) rannan puoleisten rakennusten yhtendinen julkisivu saa
olla korkeintaan viiden kerroksen korkuinen, sita ylemmat kerroksen on toteu-
tettava vahintaan parvekevyohykkeen verran sisaan vedettyna.
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Autosuojien, -katosten ja talousrakennusten tulee sopia asuinrakennusten arkki-
tehtuuriin, niissa tulee olla viherkatto.

Asuntojen parvekkeet ja terassit tulee lasittaa. Parvekkeet saavat ylittaa raken-
nusalan rajan enintdan 1,2 metria. Avointa luhtikaytavaa ei sallita.

Julkisivuja ja kattotasanteita saa hyodyntaa energiantuotantoon rakennuksen
arkkitehtuuriin integroituna.

Askartelu-, kerho- tai monikayttétiloja on rakennettava vahintdaan 1,5% tontin
kerrosalasta vastaava maara. Pesula tai pyykin kuivaustila on rakennettava jos
tontilla on vahintaan 25 asuntoa. Talosauna on rakennettava, mikali talon asun-
noista vahintaan puolet on saunattomia. Tontille saa rakentaa 100 m2 asukkai-
den monikayttoétilaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi, mikali tilat ovat kort-
telin / korttelinosan asukkaiden yhteiskaytossa.

Asuinrakennukset tulee varustaa koneellisella ilmanvaihdolla, jonka tulee olla
sammutettavissa mahdollisissa onnettomuustilanteissa. Tuloilma tulee ottaa ka-
tolta rakennusten pohjoispuolelta.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys rakennusten ilmanlaadun var-
mistamisesta.

Lisarakennusoikeus

Tonteille saadaan kaavakartalla esitetyn kerrosalan lisaksi toteuttaa asukkaiden
yhteistiloja ja teknisia tiloja. Ylimman kerroksen ylapuolelle saa sijoittaa asukkai-
den yhteisia sauna- ja vapaa-ajan tiloja, niihin liittyvan terassin, iv-konehuoneen
ja teknisia tiloja sekd ndiden vaatiman porrashuoneen kerrosluvun tai kaavakart-
taan merkityn rakennusoikeuden estamatta. Ylimman kerroksen ylapuolelle ra-
kennettavat tilat on sovitettava kattomaailmaan. Asukkaiden yhteistilat ja tekni-
set tilat eivat muodosta autopaikkoja mitoittavaa kerrosalaa.

Piha-alueet

Pihojen ilmeen tulee olla vehrea. Piha-alueelta tulee olla suora yhteys ymparilla
olevien asuinkerrostalojen porrashuoneisiin. Tonttien vilisia rajoja ei saa aidata.
Leikki- ja oleskelualueet on toteutettava yhtendisina. le-14(1232/x-x) Leikkia ja
oleskelua varten varattu, suluissa olevien tonttien yhteiseen kadyttoon tarkoi-
tettu, osittain istutettava alueen osa. Tonttien valille on jarjestettava sisdiset ke-
vyen liikenteen kulkuyhteydet.

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, etta
parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot
eivat ylity. Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden me-
lusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia melu-
suojauksia hyédyntaen.

Piha-alueista on esitettdva yhtendinen pihasuunnitelma rakennuslupaprosessin
yhteydessa. Leikki- ja oleskelualueen tulee olla kooltaan vahintdan 10 % kortteli-
alueen asumiseen osoitetusta pinta-alasta.

Leikkauksista ja taytoista syntyvat luiskat tulee maisemoida maakerroksin ja istu-
tuksin.
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Tontin tasoerojen jarjestelyssa kadytettavien tukimuurien seka asuntokohtaisten
pihojen aitojen tulee sopia materiaaleiltaan ja laatutasoltaan rakennusten arkki-
tehtuuriin, alueen kaupunkikuvaan ja rantapuiston virkistysalueeseen. Yli 60 cm
korkeat tukimuurit tulee maisemoida pensasistutuksin ja/tai kéynndskasvein.
Piha-alueita ei saa aidata rantapuiston virkistysalueen suuntaan lukuun otta-
matta valttamattomia tukimuureja ja putoamisesteita.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta kulkuteina, oleskelualueina, leikki-
paikkoina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa pensailla ja suureksi kasvavilla puilla.

Melusuojaus

Korttelissa 1232 asuinrakennuksia ei saa ottaa kayttéon ennen kuin melueste on
toteutettu rautatiealueelle.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten, rakenteiden ja/tai meluas-
teiden muodostamaan melukatveeseen. Rakennuslupaa haettaessa on osoitet-
tava meluntorjuntasuunnitelmalla, etta parvekkeille, terasseille seka leikki- ja
oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa
tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden melusuojauksen toteutuminen vaatimus-
ten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisid melusuojauksia hyddyntden. Rakennuk-
sissa, joissa julkisivumelutaso ylittaa 45 dB yolla, tulee asuntojen avautua myos
hiljaisen julkisivun puolelle, jolla pdivamelun taso jaa alle 55dB ja yomelun alle
45dB.

Melun hallinta edellyttaa suunnitelman mukaisten rakennusmassoittelujen kayt-
t6d, mutta myos absorboivan meluaidan (h = kiskon selédn korkeus + 1,8m) raken-
tamista radan viereen.

Asuinrakennukset tulee ketjuttaa parveketornien, talousrakennusten tai melu-
seindman avulla liikkenteen melulta suojatun piha-alueen muodostamiseksi kort-
telin sisdosiin. Melunsuojarakenteet tulee suunnitella korttelin rakennuksiin so-
peutuen materiaaleiltaan ja muotokieleltdan yhtenaisiksi. Kulkureittien kohdalle
tulee tehda tarvittavat kayntiportit.

Parvekelasituksia edellytetddn useimmille julkisivuille ybajan 45dB melutason
tayttamiseksi parvekkeilla. Lasituksella saavutettava danitasoero tulee olla 4-
15dB sijainnista riippuen.

Kaavakartalla on osoitettu ne rakennusalan sivut, joille on esitetty danitasoero-
vaatimus. Liike- ja toimistotiloille sallitaan esitettya 10dB pienempi vaatimus.

Jos asunnon ulkoseindan kohdistuvan melun paivaajan keskiddnitaso on 65dB tai
enemman, tulee asuntojen avautua myos hiljaiselle puolelle (alle 55dB).

Jos rakennuksen ulkoseindan kohdistuva paivdajan keskidanitaso (LAeq klo 7-22)
ylittdd arvon 70dB, siihen ei tule sijoittaa asumista eikd muita melulle herkkia
toimintoja kuten paivdkoteja, hoito- ja oppilaitoksia. Mikali pdivaajan keskiaani-
taso ylittda 70dB vain osalla rakennettavaksi suunniteltua aluetta, voidaan kui-
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tenkin rakentaa sille osalle, jossa em. raja-arvo ei ylity. Teknisilla ratkaisuilla voi-
daan pienentaa alueen herkille toiminnoille tarkoitettujen rakennusten ulkosei-
nille kohdistuvaa danitasoa.

Autojen pysakointi

Autopaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti (ap/k-m?):
e - kerrostalojen osalta yksi autopaikka / 100 k-m2
e - vuokratuotannon kerrostalojen osalta yksi autopaikka / 140 k-m?2
e . rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen osalta yksi autopaikka / 90
k-m2 tai vahintaan yksi
autopaikka / asunto.
e - opiskelija-asumisen osalta yksi autopaikka / 250 k-m2
e - palveluasumisen osalta yksi autopaikka / 500 k-m2
e - alle 2000 k-m2 liike- ja toimistotilat 1/80
e - teollisuustilat 1/100

Maanalaisia pysakointitiloja saa rakentaa rakennusoikeuden estamatta niille
osoitetuille rakennusaloille. Tonttien valisille rajoille ei maanalaisiin tiloihin saa
rakentaa rajaseinaa.

Maanalaiseen pysdkdintitilaan saa sijoittaa asemakaavan vaatimia korttelin kaik-
kien tonttien autopaikkoja tonttirajoista riippumatta.

Toteutettava autopaikkamaara voi olla pysdkdintinormia 20 % alempi, mikali
hankkeessa kdytetaan keskitettya rakenteellista pysakointia tai paikat ovat vuo-
roittaiskdytdssa ja nimeamattomia.

Mikali hanke liittyy yhteiskayttdautojarjestelmaan, voidaan autopaikkavelvoi-
tetta vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttoautoa kohden, yhteensa kuitenkin enintaan
10 % normista. Vahennyksen kokonaismaara on enintdaan 30 % pysakdinti-
normista.

Pyorapysakdointi

Polkupydripaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti (ppp/k-m?):
e asuintilat 1/40
e vuokra-asuntotilat 1/35

Polkupydrakatokset ja -varastot voidaan sijoittaa rakennusalan rajoista riippu-
matta. Asumisen polkupyodrdpaikoista 50 % on osoitettava katettuun ja lukitta-
vaan tilaan, joka on esteettomasti saavutettava. Muut polkupydrapaikat tulee

varustaa runkolukittavilla telineilld. Tyopaikkojen (liike- ja toimistotilat) osalta

katettuun tilaan osoitetaan vahintaan 30 % paikoista.

Hulevedet

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu sel-
vitys hulevesimenetelmista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan to-
teuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen
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ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa valvontaviranomaisella, joka myos
valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa. Korttelialueita suunniteltaessa ja
hulevesien hallinnassa on otettava huomioon asemakaavan 8525 asiakirjoihin
kuuluvat hulevesiselvitykset. Maaperan puhdistaminen tulee toteuttaa niin, ettei
kunnostamattomilta tai kunnostuksessa olevilta alueilta padse haitta-aineita va-
luma- ja suotovesien mukana kulkeutumaan puhdistetuille alueille. Haitta-aineita
sisdltavien maa-ainesten lapi ei saa johtaa hulevesia. Veden imeytyminen hule-
vesien hallintarakenteista maaperaan tulee estaa eristamalla ne pohjamaasta
vetta lapdisemattomalla rakenteella.

Maaperan puhdistaminen
YMPARISTOHAIRIOT

Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista on huolehdittava siita, ettd maaperassa
ja pohjavedessa esiintyvien haitta-aineiden riskit on tunnistettu ja niiden mah-
dolliset haittavaikutukset estetaan ymparistoésuojeluviranomaisten hyvaksymien
suunnitelmien mukaisesti.

Alueen pohjavedessa seka maaperan huokosilmassa esiintyvat kohonneet haitta-
ainepitoisuudet tulee huomioida asuinrakentamisessa rakenteellisin ratkaisuin.
Kiinteistda koskee pohjaveden seka huokosilman haitta-ainepitoisuuksia koskeva
tarkkailuvelvoite.

Maaperdan on jaanyt paikoin kynnysarvopitoisuuden ylittavia pitoisuuksia ras-
kasmetalleilla pilaantunutta maa-ainesta, joten koko kiinteistoad koskee maa-ai-
neksen kayttorajoite. Alueella toteutettavien rakennus- ja kaivutdiden yhtey-
dessa on otettava huomioon, ettd maaperdssa sekd huokosilmassa on edelleen
paikoin tutkimuksissa todettuja haitta-aineita. Kaivuutoita suunniteltaessa on
otettava yhteytta valvontaviranomaiseen.

Vesialueelle kohdistuvista rakentamistoimenpiteista tulee laatia erillinen suunni-
telma ja selvittda mahdollinen vesilainmukaisen luvan tarve.

Jarven sedimentissa todetut haitta-aineet on huomioitava mahdollisten rakenta-
mistoimenpiteiden yhteydessa.

Tonttikohtaiset mddrédykset

Vain osaa korttelin tonteista tai yksittaisia tontteja koskien on voimassa lisaksi
seuraavia maarayksia:

Tontit ovat hyvin suurelta osin rakennettuja ja pinnoitettuja, joten hulevesien
hallintaan on kiinnitettava erityistda huomiota.

Tonteilla 2-15, joissa paikoitusta on osoitettu myds maan alle, esitetdan huleve-
siselvityksen mukaisesti maaraysehdotusta hule-47 (0,2) ja tontilla 1, jossa pysa-
koéinti on osoitettu maanpaille, esitetddan maardysta hule-43 (1).
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tontit 1232-(2-15):

hule-47(0,2): Kiinteiston pysakainti- ja liikennointialueilla syntyvat hulevedet tu-
lee johtaa suodattaviin rakenteisiin tontilla siten, etta viivytysrakenteiden mitoi-
tustilavuuden tulee olla suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa vetta
lapdisematonta pysakointi- ja liikenndintialueen pintaneliometria kohden. Suo-
datusrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

tontti 1232-1:

hule-43(1): Vettaldpadiseméattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee viivyt-
taa alueella siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla suluissa
mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa vettalapdisematonta pintaneliometria
kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestda vahintaan 2
ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisestda. Rakenteissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

Rakennusryhmille on kullakin tontilla osoitettu alueen osa, joka tulee yhteiskayt-
toon tarkoitettuna piha-alueena varata alueen sisdista kevytta likkennetta seka
leikkid ja oleskelua varten.

le-14(1232/2-3), le-14(1232/5-7), le-14(1232/13-15) :

Leikkia ja oleskelua varten varattu, suluissa olevien tonttien yhteiseen kdyttoon
tarkoitettu, osittain istutettava alueen osa. Tonttien vilille on jarjestettava sisai-
set kevyen liikenteen kulkuyhteydet.

AK-korttelialueen merkintdan liittyvdn maardayksen mukaan tontilta varattava
leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa yhtendista aluetta vahintddn 10 m? asuinkerros-
alan 100 m? kohti.

p ma/a (tontit 15, 12, 8 ja 4):

Alue, jolle saadaan rakentaa maanalainen autojen sailytyspaikkaja sen paalle py-
sakdimispaikka.

Katutasoon sijoittuvien pysakoimispaikkojen alueet on osoitettu kaavassa mer-
kinnalla "p”.

Tonteilla on osoitettu merkinnallda ma/a alueet, joilla sallitaan maanalaisten py-
sakointitilojen rakentaminen, ja ”"ajo”-merkinnalla seka ajoluiskan nuolimerkin-
nalla ajoreitit naihin maanalaisiin tiloihin. Maanpaallisia pysakointipaikkoja saa
tonteilla sijoittaa vain pysakadintiin varatuille alueille.

Tontit 1,2,3,5,6,7,9,10,11,13,14,15 on osoitettu kayttotarkoitukseltaan asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK). Tontit 12,8 ja 4 toimivat tonttien 2-15 pysakéin-
tid palvelevina LPA-alueina, joihin ei osoiteta rakennussoikeutta. Tontti 1 (AK)
sisdltda oman paikoitusalueen.
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Kuten kaikkia tontteja koskevissa yleismaarayksissakin on todettu, tontit sijoittu-
vat radan melualueelle. Tasta johtuen rakennusalojen ja rakennusten ita-, etela-
ja lansisivuja koskevat melumaaraykset: melumaaraykset vaihtelevat 37dBA ja
42dBA tasovaatimusten valissa ja on merkitty tarkemmin kaavakartalle melusel-
vityksen mukaisesti.

Teollisuuden korttelialue (TY-16)

Jussinhannan Leipa Oy:n leipomon tontti on osoitettu merkinnalla TY-16 teolli-
suusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisia vaatimuksia. Tontille saa rakentaa tiloja tuotantoa, tutkimusta ja niihin liit-
tyvaa varastointia varten. Rakennusoikeutta tontille on osoitettu 1350 k-m?, joka
vastaa kutakuinkin aiemmassa kaavassa voimassa ollutta tehokkuuslukua e=0.4.
Rakennusoikeutta on kuitenkin kdytannossa vahemman kuin poistuvassa kaa-
vassa, silla tontin koko muuttuu Tohlopinranta-kadun uuden linjauksen ja tek-
nista palvelevan tontin erottamisen myo6ta. Samoin muuttuu tonttiliittyman si-
jainti.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa merkintojen osoittamat prosenttimaarat
(tassd 20%) kayttaa liike- ja toimistotiloiksi. Tontille ei saa sijoittaa kaupan suur-
yksikk6a, paivittaistavaramyymalaa tai polttoaineiden jakelupistetta. Autopaik-
koja on varattava yleismaarayksena annetun merkinnan osoittama maara, joka
teollisuuskaytossa on 1 autopaikka jokaista sataa kerrosalaneliometria kohden

2.3.2 Muut alueet
Puisto-, Ighivirkistys- ja suojaviheralueet (VP-2, VL, VL-2, EVS)

Kaava-alueen viheralueet ovat osa Tohloppi-jarven ympari kiertavien viheraluei-
den kokonaisuutta ja siten tarkeaa viher- ja virkistysverkostoa. Tohlopinranta-
kadun siirtyessa nykyiselta paikaltaan radan varteen rannassa katualueelta va-
pautuva alue muutetaan rantapuistoksi (VP-2). Puisto tulee rakentaa ottaen huo-
mioon alueen sijainti ja maisemallinen merkitys. Puistoon saa sijoittaa vesialueen
virkistyskayttoon liittyvia toimintoja. Puistoaluetta voidaan kaytettavyyden pa-
rantamiseksi laajentaa vesialueen taytolla. Kaavakarttaan on merkitty ohjeelli-
nen tayttoalue. Puistoalueelle osoitetaan ita-lansi-suuntainen kavelyn ja pyo6rai-
lyn yhteys, Tohlopin rantaraitti.

Mediapoliksen edustan viheralueet osoitetaan kaavassa ldhivirkistysalueeksi (VL,
viheralueen lantisempi puolikas, Ransunpuisto), jolle rantapuiston yleissuunnitel-
man mukaan muodostetaan lammashaka, ja lahivirkistysalueeksi, jolla ymparisto
sailytetdan (VL-2, viheralueen itdisempi eli rannan puoleinen puolikas, Harjun
Pappilanranta). Viheralueen poikki osoitetaan eteld-pohjois-suuntainen kavelyn
ja pyorailyn yhteys, Rasonraitti. Rannan tuntumassa sijaitsee nykyinen pump-
paamo, joka sailyy. Viheralueelle osoitetaan Ransunraitti-kadun pohjoispaasta
pumppaamolle viheralueen kulkureitteja pitkin johtava huoltoajoyhteys.

Suojaviheralue (EVS)

Asuinkortteleiden lansipuolelle osoitetaan suojaviheralue, jolla sijaitsee luonnon-
monimuotoisuuden kannalta arvokas ekologinen yhteys (maakuntakaavan osoit-
tama seudullinen viheryhteys ja liito-oravan kulkuyhteys. Taméan alueen kautta
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kulkee myos jalankulun ja pyorailyn yhteys radan ja Tohlopinranta-kadun alitta-
valta alikululta rannan puistoalueille. Puistikon maastonmuotoja joudutaan ta-
man yhteyden toteuttamiseksi muokkaamaan ja puustoa uusimaan.

Rata-aluetta on otettu mukaan kaava-alueeseen, jotta sille on voitu osoittaa liito-
oravien kulkuyhteyden edellyttdman tolpituksen tarve (merkinta sl-23) seka me-
luaitamaarays (mes-11(1.8)). Merkita osoittaa alueen, jolle raideliikenteen ja
etenkin kiskomelun melusuojaksi on rakennettava lahimman kiskon ylapinnasta
mitattuna 1,8 metrin korkuinen, rautatien puolelta tehokkaasti absorboiva, hei-
jastamaton, mahdollisimman ldhelle kiskoja sijoitettava meluseina.

Katualueina kaavassa on osoitettu Tohlopinranta ja Ransunraitti -nimiset katu-
alueet. Katujen tarkempi jasentely on osoitettu katualueiden yleissuunnitel-
massa. Tohlopinranta-kadun linjaus muuttuu nykyisesta rantaa pitkin kulkevasta
linjauksestaan eteldaan junaradan varteen. Kadun mitoituksessa huomioidaan
joukkoliikenteen seka sujuvan kdvelyn ja pyorailyn tarpeet. Ajoradan ja erotetun
kavely-pyoraily-reitin véliin on istutettava puurivi. Kaava-alueen lansipaassa ra-
dan alittavaa alikulkua pidennetdan kulkemaan myés uuden Tohlopinranta-ka-
dun ali.

Muuntamot

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi korttelimuuntamoa ja yksi puistomuuntamo.
Muuntamorakennusten julkisivujen tulee olla ilmeeltdan kaupunkikuvallisesti
laadukkaat.

Kaava-alueeseen sisaltyy myds osa Tohloppi-jarven vesialuetta. Talle osoitetaan
ohjeellisena vesialueen osa, jolle saa rakentaa laitureita. Laiturien yhteyteen saa
rakentaa vesivirkistystoimintojen vaatimia rakennelmia. Alueella ei saa sdilyttda
veneita.

Rannan rakentamista, maisemointia ja tayttoa varten on osoittu ohjeellinen 5
metrin rantaviivan tayttévyohyke.

Alueen nimistd kadunnimi Tohlopinranta on alueen vanhaa nimistoa, kadun lin-
jaus vain muuttuu.

Kaupungin nimitoimikunnan alueelle osoittamia uusia nimia ovat Ransunraitti,
Tohlopin rantaraitti, Rasonraitti, Tohlopinpuistikko, Harjun Pappilanranta ja Ran-
sunpuisto. Naista Tohlopin rantaraitti viittaa suoraan jarven rannan kavely-, pyo-
raily- ja ulkoilureittiin ja Tohlopinpuistikko samantyyppisesti sijaintiin ja viher-
alueluonteeseen. Harjun Pappilanranta viittaa alueen historiaan. Mediapolikselle
eli entiselle TV2:n Tohlopin tv-keskukselle johtavan lyhyen kadunpatkan nimi
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Ransuraitti ja sen paatteena tv-keskuksen vieressa olevan viheralueen nimi Ran-
sunpuisto viittaavat TV2:n lastenohjelman, Pikku Kakkosen, tunnetuksi tekemaan
Ransu-koirahahmoon.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

3.1.1 Kayttoétarkoituksen muutos muuttaa aina elinoloja ja -ymparist6a

Kaavan toteutuessa entinen teollisuusalue muuttuu asuinalueeksi ja asukkaita
tulee uuteen, ennestdadan asumattomaan rantakortteliin. Lahiston nykyisten asuk-
kaiden elinymparisté6 muuttuu kaavan toteutuessa ja kerrostalorakentamisen
lisdantyessa astetta urbaanimmaksi.

Asuinkortteleiden ulkoalueiden koko on pienehko suhteessa rakennusmassojen
volyymiin ja lahialueiden asuinkortteleiden rakennustapaan. Ulko-oleskelualuei-
den avautuminen yksinomaan pohjoiseen, kun melun takia piha-alueet on suo-
jattava rakennusmassoin muihin suuntiin, tuo sekin osaltaan haasteita piha-alu-
eiden valoisuuden ja aurinkoisuuden jarjestamiseen. Toisaalta viereiset virkistys-
mahdollisuudet Tohloppi-jarven ymparistossa ja ulkoilureitiston saavutettavuus
uudesta asuinkorttelista kdsin ovat erinomaiset.

3.1.2 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Yleistd

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden, kaupunkimaisen asuinalueen rakentami-
nen. Ranta-alueelle syntyy nykyista katua viihtyisampi ulkoilu- ja virkistysreitti,
jonka melutilanne paranee radan ja rannan valiin rakentuvan asuinkorttelin
myo6ta. Myos lahi-alueen nykyisten asukkaiden virkistysmahdollisuudet parane-
vat uuden rantapuiston myoéta. Uusi asuinalue mahdollistaa myds uusia palve-
luita ja parantaa kadvelyn ja pyorailyn liikkenneyhteyksia seka liikenneturvalli-
suutta.

Pohjavesi

Vuoden 2016 ja 2017 tutkimuksissa kaava-alueella havaittiin ohje-/vertailuarvo-
jen ylityksia pohjavedessa kloorattujen alifaattisten yhdisteiden, 6ljyhiilivetyjen,
BTEX-yhdisteiden ja metallien osalta. Pohjavedesta havaittiin kloorattuja alifaat-
tisia yhdisteitd myos suunnittelualueen ulkopuolella. Suunnittelualueen pohjave-
den pilaantuneisuudella ei arvioida olevan suoria vaikutuksia alueen tulevaan
kayttoon. Haitta-aineet huomioidaan uudisrakennuksissa rakenteellisin ratkai-
suin. Lisaksi hulevesien hallintamenetelmissa ja -rakenteissa huomioidaan, ettei
pohjaveteen paase korttelialueen maakerroksiin jdaneita haitta-aineita.

Kaavakartalle merkitty (pv-1) vedenhankinnalle tarked pohjavesialue. Alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon pohjaveden suojelu.

Melu ja térind
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Suunnittelualueelle aiheutuu liikenteen melua eteldsta seka Tohlopinranta-ka-
dun uudelta linjaukselta etta junaradalta, mista syysta alueelle on tehty melutar-
kasteluja marraskuussa 2016 ja mahdollisen lisdraiteen huomioiva meluselvitys
2020. Meluselvityksen perusteella voidaan arvioida, etta kortteleiden piha-alu-
eilla paivaajan ohjearvojen mukaiseen melutasoon padseminen vaatii tonttikoh-
taisen rakenteellisen melusuojauksen toteuttamista kaikilla asuinrakennusten
korttelialueen tonteilla. Tarkastelun perusteella vaikuttaa kuitenkin silta, etta
pelkadstaan tonttikohtaisella rakenteellisella melusuojauksella on vaikea saavut-
taa yGajan ohjearvoja, ja niihin pddseminen edellyttaisi meluaidan (h = kv + 1,8
m) rakentamista radan viereen. Meluaidan tulisi olla siirrettavissa pohjoiseen
pain, mikali mahdollinen lisdraide joskus toteutuu. Melutarkastelun perusteella
on my0s todettu, ettd enimmaismelutasot joillakin julkisivuilla nousevat 87 dB
asti, mika edellyttdd enimmillaan 42 dB danieristysta julkisivurakenteessa, jotta
ohjearvo 45 dB ei ylity sisatiloissa. Tarvittavan melusuojauksen toteuttamiseen
on ohjattu kaavamaarayksilla.

Raideliikenne aiheuttaa alueelle jonkin verran myds tarindhaittoja. Alueen suun-
nitteluun liittyen on laadittu tarindselvitykset vuosina 2013, 2014 ja 2020. Selvi-
tysten perusteella on todettu, etta uusia rakennuksia koskeva ohjearvo junalii-
kenteen tarinalle (0,3 mm/s) alittuu yli 30 m etaisyydella radasta, joten uudisra-
kentamista ei suositella tata Iahemmaksi ilman erillisia tarindnvaimennustoimen-
piteitd. Uudet asuinkorttelialueet sijoittuvat kuitenkin suositusetdisyyden paa-
han radasta, joten tarindnvaimennustoimenpiteita ei tarvita. Tarindselvitysten
perusteella todettiin myos, ettei rungon vardhtely aseta rajoituksia rakennusten
kerroskorkeudelle, mutta lattian varahtelysuunnittelussa tulee sen sijaan valttaa
<2,5Hzja 7,9...15,8 Hz taajuuksia.

Kiinteistolla 837-204-1204-4 tehtiin vuonna 2015 pilaantuneen maaperan kun-
nostustoita. Aiemmin tontilla oli tehty huokosilmakunnostusta vuosien 2013-
2015 aikana. Kunnostustoiden jalkeen tietyille alueille ja seindamiin jai yli tavoi-
tearvon olevia pitoisuuksia haitta-aineita. Kunnostusraportissa on esitetty riskin-
arvio, jossa ollaan arvioitu jadneiden haitta-ainepitoisuuksien aiheuttamia ympa-
risto- ja terveysriskeja. Riskinarvion perusteella kiinteistolle jatetyt pitoisuudet
eivat aiheuta ymparisto- tai terveysriskeja. Tulevassa maankaytossa on kuitenkin
huomioitava, ettei entisen liuotinaltaan alueelle, jonka maaperdssa on jaannos-
pitoisuuksina kloorattuja hiilivetyja, sijoiteta asuinrakentamista.

Vuosien 2016 ja 2017 aikana kiinteistolla 837-204-1204-4 ja sen lahialueilla (mm.
Tohlopinranta-katu) tehtiin laajennettuja PIMA-tutkimuksia. Naissa tutkimuk-
sissa havaittiin VOC-yhdisteitd junaradan ratapenkan alapuolella, metalleja juna-
radan ratapenkan alapuolella seka kiinteistolla 837-204-1204-4 ja kiinteiston
seka Tohloppi-jarven vilisella alueella seka Tohloppi-jarven sedimentissa. Sedi-
mentissa havaittiin myos oljyhiilivetyja seka PCB:ta. Huokosilmassa havaittiin
kloorattuja alifaattisia yhdisteitd, joiden pitoisuuksien havaittiin kuitenkin alene-
van huomattavasti lahempana maanpintaa.

Todetuista ja alueelle jadvista haitta-aineista ei aiheudu terveysriskia tai ekolo-
gista riskia tulevassa maankdytossa. Alueelle jaa kdyttorajoitteita pilaantuneen
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maaperan vuoksi. Maaperan sisdltimat haitta-aineet tulee ottaa huomioon kai-

kissa alueella tulevaisuudessa tehtavissa maankaivu- ja siirtotoissa, silla alueella

on maa-ainesta, jonka haitta-ainepitoisuudet ylittavat kynnysarvot. Jos alueelta

kaivetaan massoja poisvietavaksi, massat on tutkittava ymparistéteknisen valvo-
jan toimesta. Mikali pitoisuudet ylittavat kynnysarvot, massat tulee kuljettaa lu-
vanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Sama koskee jarven sedimentin kasittelya.

3.1.3 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavan toteutuminen tuo asukkaita ennen teollisuustoiminnassa olleelle kortteli-
alueelle. Lahiympariston asukkaille tama tarkoittaa naapuruston vilkastumista ja
alueen kokonaisasukasmaaran lisadntymista. Tohloppi-jarven ja sen ranta-aluei-
den ulkoilu- ja virkistyskayttajien maara ja kayton aktiivisuus lisaantyy entises-
taan. Kulttuurirakennuksia tai -tapahtumia kaavamuutoksen ei odoteta tuovan
alueelle.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3.2.1 Maa- ja kalliopera

3.2.2 Vedet

3.2.3

llma ja ilmasto

Katujen ja muun infrastruktuurin rakentaminen edellyttdaa voimakkaita maansiir-
totoita katu- ja korttelialueilla seka vahadisempia kaivutoita viheralueilla. Kalliope-
raan kaavan toteutumisella ei ole vaikutuksia.

Hulevesien hallinnan lahtékohtina kiinteistdéilla on pohjaveden ja Tohloppi-jarven
vedenlaadun suojelu. Tohloppi-jarveen lasketaan hulevesia kasittelematta aino-
astaan kattopinnoilta ja pihojen viheralueilta. Muilla alueilla — kdaytdanndssa pysa-
koéintialueet — muodostuvat hulevedet johdetaan ensin kasittelyyn suodatinra-
kenteissa ja vasta sitten jarveen.

Hulevesien kasittelyrakenteet eristetddan pohjamaasta vetta lapdisemattomalla
kerroksella, jotta imeytyminen ja pilaantuneiden aineiden mobilisoituminen mi-
nimoidaan.

Uudella katualueella syntyvat hulevedet johdetaan Tohloppi-jarven putkitettuun
laskuojaan (Tiikonoja), josta ne johtuvat Vaakkolammiin. Virkistysalueen itaisim-
padan kohtaan on osoitettu tilavaraus hulevesien viivytykselle. Viherpainanteen
rakennekerrokset tulee suunnitella ensisijaisesti haitta-aineiden pidattymista
silmalla pitaen, ja soveltuva kasvillisuus valitaan rakennekerroksien mukaan.

Kadun tulvareitti laskee katua pitkin kohti koillista ja paattyy Tohloppi-jarveen
jokseenkin Tiikonojan putkituksen kohdalla.

Pohjaveden osalta teollisuustoiminnan loppuminen alueella ja maaperan puhdis-
tus sen jalkeen on jo poistanut kuormitusta ja riskitekijoita.

Rakentamisen aikaiset maansiirtotyot ja kuljetukset seka alueen kayton aikainen
energiankulutus ja lilkkenne vaikuttavat osaltaan negatiivisesti co2-kuormituk-
seen ja hiukkaspaastoihin. Verrattuna aiempaan teollisuustoimintaan ilmanlaatu-
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ja ilmastovaikutusten oletetaan kuitenkin olevan neutraaleja tai (Iahes nollaener-
giarakentamisen ja ymparistotietoisten valintojen toteutuessa) jopa positiivisia.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin

Suuri osa kaava-alueesta on ollut asfaltoitua tehdas- tai katualuetta, jolla kasvilli-
suus on vahaista. Suunnittelualueen lansiosassa on luonnontilaisen kaltainen
tuore lehtoalue ja luoteessa suurempi alue viime vuosikymmenina metsittynytta
vanhaa peltoa, joka muodostaa nykyisen rantametsikon. Tohlopinranta-kadun
eteldpuolella ei luontoselvityksen (v.2013) perusteella ole erityisid huomiota vaa-
tivia luontoarvoja lukuun ottamatta alueellisesti merkittavaa ekologista kayta-
vaa, joka kulkee suunnittelualueen lansiosan luonnontilaisen osan lapi kohti
Rasonhaan perintémetsaa ja yhdistaa alueeseen myds Vaakkolammin ja Likokal-
lion luonnonsuojelualueen. Ekologinen yhteystarve on myds maakuntakaavan
tasolla osoitettu tarkea yhteys. Tohloppi-jarven lounaispohjukan rantakasvilli-
suus on luonnontilaisen kaltaista lehtoa, joka on merkittava elinymparisto.

Kaava-alueella ei ole todettu liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja,
mutta lansipaan lehto muodostaa liito-oravan kulkureitiksi soveltuvan latvusyh-
teyden. Kaytannossa asemakaavan toteuttamisen vaatimat maarakentamistyot
lilkenneverkon osalta aiheuttavat sen, ettei nykyista puustoa ole mahdollista tay-
sin sdilyttda. Tohloppi-jarven leved ranta-alue on liito-oravan kulkuyhteytena
heikko. Em. syistd asemakaavalla pyritdankin turvaamaan liito-oravalle soveltu-
van latvusyhteyden ja ekologisen kdytavan toteutuminen pitkalla aikavalilla
osoittamalla lansipaan viheralueelle uusia puuistutuksia seka lieventamalla ra-
dan estevaikutusta mm. katupuuistutuksin. Tarvittaessa yhteytta voidaan vahvis-
taa rakenteellisesti lisdksi pylvailla.

Kaavamuutoksen vaikutukset alueen luonnonympéristoon kohdistuvat alueen
lansipaassa sijaitsevaan luonnontilan kaltaiseen lehtoalueeseen, kun viheryhteys
tulee muuttumaan nykyistd luonnontilaista lehtoa puistomaisemmaksi kaavan
toteuttamisen myota ja alueen lehtomaiset piirteet siten menetetdan. Laajempi
lehtoalue nykyisen Tohlopinranta-kadun pohjoispuolella sailyy. Pikkutikan pe-
sintd nykyisen tien pohjoispuolella sailyy.

Muu alue kaava-alueesta on jo ennestadn rakennettua tai muuten kasiteltya eika
siten aiheuta haitallisia vaikutuksia luonnonympéristolle. Radan ja uuden tien
varteen suunniteltu istutettava katupuusto todennakoisesti myos parantaa liito-
oravien kulkuyhteytta radan ylitse. Alueelle laadittavassa puistosuunnitelmassa
tulee huomioida puiden etdisyydet siten, etta puut soveltuvat liito-oravan liito-
puiksi. Alueelle voidaan my®os istuttaa taimien sijasta muutamia suurempia puita,
jotta kulkuyhteytta ei katkeaisi. Tohloppi-jarven lounaispohjukan rannan lehto-
alue on kaavassa osoitettu virkistysalueeksi, jolla ymparisto tulee sailyttaa. Kaa-
vanmukainen maankaytto ei aiheuta vaikutuksia alueen luontoarvoihin. Ranta-
puuston hoidon tavoitteet ja hoitotavat maaritellddan kdynnissa olevassa Toh-
loppi-jarven kehittamissuunnitelmassa ja viheralueiden hoitosuunnitelmassa.
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3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkenteeseen

3.4.1 Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta Epilanharjun alu-
eella mahdollistamalla uusien kerrostalojen rakentumisen junaradan ja Tohloppi-
jarven valiin. Alueen toiminnallinen luonne yksipuolistuu jonkin verran entisten
teollisten toimintojen poistuessa alueelta lukuun ottamatta itdpaassa olevaa
korttelia, jossa toimivan leipomon toimintaedellytykset sailytetaan kaavalla. Ot-
taen huomioon sijainnin jarven rannalla ja pohjavesialueella olemassa olevan
asutuksen laheisyydessa, muutosta voidaan pitaa kuitenkin tarkoituksenmukai-
sena. Palvelujen osalta alue tukeutuu Tesoman ja Lielahden alakeskuksiin lisdaten
ndissa lahikdyttdjien maaraa. Tohlopinranta-kadun linjaus muuttuu kauemmas
rannasta vapauttaen rantaympariston virkistyskayttoon.

3.4.2 Liikenne

Kaava-alue liittyy olemassa olevaan liikenneverkkoon. Kavelyn, pyorailyn ja jouk-
koliikenteen yhteydet kaava-alueelta ovat hyvat. Kun lahijunayhteys Tesomalle
toteutuu, alueen saavutettavuus joukkoliikenteelld paranee entisestaan.

Tohlopinranta-kadun linjauksen siirtyminen junaradan viereen mahdollistaa pol-
kupyorayhteyden laadun parantamisen aiempaa sujuvammaksi erilliselle reitil-
leen. Muutos vapauttaa samalla Tohloppi-jarven ranta-alueen kokonaan yleiseen
virkistyskayttoon. Jalankululle ja pyorailylle osoitettua rantareittia rasittavaksi
tekijaksi jaa jatkossa ainoastaan asuintonttien satunnainen huolto- ja pelastus-
ajo.

Jatehuolto tapahtuu tulevalta katualueelta. Uuden kadun mitoituksessa on var-
mistettu myo6s joukkoliikenteen toimintaedellytykset. Katulinjauksen siirron yh-
teydessa Leipomon tonttiliittymalle on osoitettu uusi paikka, mika vaikuttaa jon-
kin verran tontin sisaisiin pysakointijarjestelyihin. Samoin liittyminen lannessa
Mediapoliksen alueelle on huomioitu liikennejarjestelyjen suunnittelussa, silla
Mediapoliksen alueelle suuntautuu paljon liikennettd, josta osa on raskasta lii-
kennettd. Katulinjauksen siirron voidaan kuitenkin arvioida parantavan kokonai-
suutena alueen liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta erityisesti jalankulku- ja
pyordilyolosuhteiden paranemisen myo6ta.

Uusi asuinrakentaminen lisda liikkennemaéaria alueella jonkin verran, mutta vaiku-
tuksen ajoneuvoliikenteen toimivuuteen arvioidaan jadvan vahaiseksi.

Kaavassa osoitettu auto- ja pyorapaikkojen vaatimus on kaupungin viimeisim-
man pysakointipolitiikan mukainen.

Kaava-alueen pysakointijarjestelyissa ei ole otettu huomioon Tohloppi-jarven
alati lisdantyvaa talvikauden virkistyskdyttod. Runsas virkistyskaytto saattaa
tuoda haasteita kaava-alueen vieraspysakainnille ja puolestaan kaavassa osoite-
tun rakentamisen toteutuminen ja katualueen siirtyminen muutoksia jaalle siirty-
misen reitteihin. Kaavalla muodostuvan uuden korttelialueen keskelle on varattu
kadvely-yhteys Tohlopinrantakadun ja rantareitin vilille.
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3.4.3 Teknisen huollon jarjestaminen

Kaava-alue on hyvin liitettavissa jo olemassa olevaan kunnallistekniseen verkos-
toon, joka kulkee nykyisen Tohlopinranta-kadun alla Idhella rantaa. Kalliiden siir-
tokustannusten vuoksi voidaan arvioida, etta nykyiset verkostot jaavat padosin
paikoilleen. Lahinna kaava-alueen lansipdassa aiheutuu tarvetta kaukolampolin-
jan seka joidenkin muiden johtojen siirrolle lyhyella matkalla pois korttelialu-
eelta. Uuden katulinjauksen alle on kuitenkin tarkoitus rakentaa valmiiksi vara-
putkitukset seka kadun kuivatuksen takia toteutettava hulevesilinja.

Asemakaavassa on osoitettu tilavaraus uudelle puistomuuntamolle ja kahdelle
korttelimuuntamolle, jotta muuntoteho saadaan vastaamaan kaava-alueen tar-
peita. Huoltoajo luoteessa sijaitsevalle olemassa olevalle pumppaamolle sallitaan
kaavassa virkistysyhteytta pitkin.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja rakennettuun

ymparistéon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

3.5.2 Kulttuuriperinto

Nykyisin suunnittelualueella sijaitsee ainoastaan leipomorakennus, silla muut
vanhat teollisuusrakennukset on purettu pois. Kaavan mahdollistama uudisra-
kentaminen sijoittuukin Epilanharjun suurmaisemassa nakyvalle paikalle jarven
rannalle ja nousee esiin ymparilld olevien matalampien rakennusten vuoksi. Kort-
teli muuttaa rannan maisemaa merkittavasti aiempaa rakennetummaksi ja kau-
punkimaisemmaksi jarveltd pain tarkasteltaessa.

Erityisesti rakennusten muodostamalla harjalinjalla on suuri merkitys kaukomai-
semassa. Myos Tohlopinranta-kadun katumiljéé muuttuu aiempaa kaupunkimai-
semmaksi tehokkaan rakentamisen seurauksena. Harjun Pappilanrannan puusto,
vehreys ja rantamaiseman ilme sdilyy nykyisellaan.

Maisema rata-alueelta jarven suuntaan muuttuu merkittavasti; nakymia jarvelle
avautuu vain kapeina sektoreina rakennusryhmien valeista.

Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia, eika alueella tai sen valit-
tomassa laheisyydessa sijaitse myoskadn rakennettuja kulttuuriymparistéja. Alu-
een rantaviiva on kohdalla ihmisen muokkaama ja muutettu aikojen saatossa
useaan kohteeseen, senkaadn osalta ei meneteta alkuperaisyytta. Kaavan toteutu-
misella ei tdssa mielessa ole vaikutusta kulttuuriperinnén ndakokulmasta, joskaan
mydskaan viitteita alueen ldhihistorian muodostavaan teollisuusvaiheeseen ei
juurikaan jaa.
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3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen (yri-
tysvaikutukset)

3.6.1 Tyollisyys- ja elinkeinovaikutukset

Uuden asuinalueen vaatiman kunnallistekniikan ja rakennusten toteuttaminen
tyollistaa rakennusvaiheessa voimakkaasti. Uusi asuinalue vaatii suuria investoin-
teja, jotka painottuvat rakentamisen alkuvaiheeseen. Investointeja on joiltakin
osin jo toteutunut alueen teollisuusrakennusten purkamisen ja maaperan puh-
distamisen yhteydessa — naidenkin vaikutukset voidaan lukea hankkeen tyolli-
syysvaikutuksiin, vaikka ne ovat toteutuneet jo ennen kaavan valmistumista ja
toteutumista.

Kaavan toteuttaminen vahentaa teollisuuden tyépaikkoja alueella, kun kaava
osoittaa nykyiset teolliseen toimintaan varatut korttelialueet asumiselle lukuun
ottamatta itdisinta korttelia, jossa sijaitsevan leipomon toimintaedellytykset sai-
lyvat. Kaava mahdollistaa kuitenkin liike- ja toimistotilojen toteuttamisen asuin-
kerrostalojen yhteyteen, mika mahdollistaa arviolta muutaman uuden toimisto-
tai palveluliiketoiminnan tyépaikan syntymisen.

Kaavan mahdollistama tuntuva asukasmaaran lisays lisaa myos tavaroiden ja pal-
veluiden kysyntaa, milla arvioidaan olevan myonteisia vaikutuksia ldhialueen
elinkeinotoiminnalle.

Kaavaan liittyen taytetty yritysvaikutusten arviointilomake on mukana kaavan
selvitysaineistoissa (liite 23).
3.6.2 Kuntatalous

Kaupungin toteutusvastuulle tulevien yleisten alueiden toteutuksen kustannus-
vaikutukset on arvioitu erillisselvityksena (Ramboll Finland Oy 10.5.2019). Kus-
tannukseksi arvioidaan muodostuvan noin 5,1 miljoonaa euroa, josta Ransunrai-
tin seka Tohlopinranta-kadun uuden linjauksen rakentaminen alikulun ylittavine
siltarakenteineen muodostaa noin 2,8 M€/, radan melurakenteiden toteutus arvi-
olta 0,8 M€ ja viheralueiden seka niihin liittyvien kulkureittien toteutus noin 1,5
ME. (Suunnitelmien ollessa vasta yleissuunnitelmatasolla, ovat arvioidut kustan-
nukset vain suuntaa antavia.)

Tulovaikutuksina kaavan toteutumisesta ovat kaupungille liittymamaksut, kiin-
teistoverotulot seka kaava-alueelle sijoittuvien asukkaiden ja yritysten maksamat
verotuotot. Lisaksi tuloiksi voidaan katsoa alueen rakentamisen tyollisyysvaiku-
tusten tuomat verotuotot. Menoina ovat investointikustannusten liséksi alueen
kayton aikaiset palvelu- ja huoltokustannukset. Alueen toteuttaville rakennusliik-
keille syntyy menoja talojen ja niiden korttelialueille sijoittuvan infran toteutuk-
sesta ja tuloja kiinteistdjen myynnista.

Kaupungin tulovaikutuksia tai yksityisten toimijoiden menoja ja tuloja tai niista
kaupungille mahdollisesti valillisesti aiheutuvia vaikutuksia ei ole tarkemmin arvi-
oitu.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Ei muita merkittavia vaikutuksia.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 3.3.2016. Asemakaavan muutos laaditaan kiin-
teistdjen 837-204-1204-3 ja 4 omistajien aloitteesta. Asemakaava sisaltyi Tampe-
reen kaupungin kaavoitusohjelmaan 2016-2018.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden asuinkerrostaloalu-
een rakentaminen entiselle teollisuusalueelle, Tohlopinranta-kadun siirtaminen
rautatien viereen ja ranta-alueen kehittaminen yleiseen virkistyskayttéon. Muu-
toksen seurauksena seka teollisuuden etta liikenteen ymparistdéa kuormittavat
tekijat poistuvat jarven rannasta. Lisaksi kaavamuutosaluetta tulee kehittaa ko-
konaisuutena Tohloppi-jarven virkistyskayton ja kulkureittien yleissuunnittelun,
tv-keskuksen paikalle kehitettavan Mediapoliksen alueen ja koko |ahiympariston
palveluverkon kanssa. Alueen luonne tulee muuttumaan aiempaa kaupunkimai-
semmaksi asemakaavan muutoksen toteutumisen myota.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Kaavaluonnosvaiheessa tavoitteisiin lisattiin luoteessa sijaitsevan rantametsikon
virkistyskayton kehittaminen, mista johtuen kaava-aluetta laajennettiin. Alueelle
suunniteltiin tassa vaiheessa tapahtuma-aukiota, leikkipaikkaa ja kulkureitteja.

Hankkeen kuluessa tehdyista selvityksista ja niiden kasittelysta syntyi prosessin
aikana tarkentavia tavoitteita rakennusmassojen sijoittamiselle (maaperan pi-
laantuneisuuden kohtien vilttdminen) ja suuntaamiselle (melusyistad yhdistetyt
rakennusosat ja asuntojen seka parvekkeiden avautuminen muualle kuin radan
suuntaan).

Tohloppijarven ympariston viheralueiden suunnittelun jatkuessa Mediapoliksen
viereisen viheralueen suunnitelmat tarkentuivat ja tapahtuma-aukion ja leikki-
paikan sijaan alueelle on osoitettu lammashaka.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisuna on tutkittu viitesuunnitelmin erilaisia asuinrakentamisen
sijoittumisia ja volyymeja. Muita kayttotarkoituksia kuin teollisuusalueen muut-
taminen asuinalueeksi ei ole tutkittu.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kuulutettiin julkisesti nahtaville 3.-
31.3.2016 valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloai-
kana jatettiin 13 viranomaislausuntoa/kommenttia sekd 6 mielipidetta.

Mielipiteita saatiin asunto-osakeyhtioilta, yhdistyksilta ja yksityishenkil6ilta. Mie-
lipiteissa kasiteltiin Tohloppi-jarven ja sen ranta-alueiden suunnittelua, mahdolli-
sia tayttoja, uuden rakentamisen volyymia, ymparistohadirididen torjuntaa, alu-

een liikennejarjestelyja, pyoraily-yhteyksia, Tiikonraittia, luontoarvoja, hulevesia,
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selvitystarpeita seka rakennusaikaisia hairioita ja vaikutuksia. Lisaksi Mediapolis
toivoi heidan tulevien suunnitelmiensa huomioimista hankkeessa erityisesti li-
saantyvien liikkennemaarien osalta.

Viranomaisten lausuntoja antoivat Tampereen Sahkoélaitos Oy, Ymparistonsuo-
jelu, Terveydensuoijelu, Liikennevirasto ja Tampereen Sahkéverkko Oy. Lausun-
noissa kasiteltiin mm. teknisen huolloin jarjestamista, liikenteen tilavarausten
huomioimista seka ymparistohairididen torjumista alueella sekd ymparistoasioi-
den huomioimisesta luonto- ja virkistysarvojen seka terveyden nakdkulmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon jalkeen jarjestettiin aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu 14.3.2016. Paikalla olivat Pirkanmaan ELY-keskuk-
sen edustajat, Tampereen kaupungin edustajia seka kaavakonsultti. Pdapaino
neuvottelussa oli pilaantuneen maaperan ja pohjavesiasioiden kasittelyssa. Neu-
vottelun muistio on kaavan oheismateriaalina (om2).

Edelleen pidettiin hankkeen kuluessa seuraavat viranomaistyopalaverit kaava-
hankkeeseen liittyen:
e 1.12.2016 (maaperén pilaantuneisuus ja pohjavesiasiat)
e 4.4.2017 (maapera-, huokoisilma- ja pohjavesiselvitys)
e 18.4.2017 (kaavoittajien ja ympaéristonsuojelun vélinen palaveri meluasi-
oissa)
e 19.4.2017 (kaupungin, Pirkanmaan liiton ja ELYn vélinen tyopalaveri,
jossa kasiteltiin taman kaavan lisaksi muitakin hankkeita)
e 27.6.2017 (maaperén pilaantuneisuus ja pohjavesiasiat; tehdyt lisaselvi-
tykset)
e 4.10.2017 (maaperén pilaantuneisuus ja pohjavesiasiat; tehdyt lisaselvi-
tykset ja niista tarvittavat lausunnot)

Lisaksi yhteytta on pidetty Liikenneviraston kanssa lisdraidevarausta koskevaan
suunnitteluun liittyen.

Hankkeeseen liittyvat myos seuraavat ELYn paatokset ja lausunnot:

e YIT:n hallitseman entisen Abloyn kiinteiston 837-204—-1204—-4 kunnos-
tuksesta on annettu Pirkanmaan ELY-keskuksessa 15.8.2013 paivatty
paatos PIRELY/786/07.00/2010.

e Lausunto kunnostuksen loppuraportista 27.6.2017

e Lausunto edellytetyista lisaselvitysraportista ja riskiarvioista 18.12.2017.

Mainitut raportit ja lausunnot ovat mukana kaavan selvitysaineistoissa.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin lisaksi erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa.

Kaavaty6td on ohjannut erillinen ohjausryhma, joka on hyvaksynyt asemakaavan
ratkaisut.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnos pohjautuu arkkitehtitoimistojen laatimiin viitesuunnitel-
miin, joita on kaavahankkeen kuluessa muokattu ja kehitetty yhteistydssa kau-
pungin eri toimijoiden kanssa ja selvitysten perusteella tunnistetut reunaehdot
huomioiden.
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4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Valmisteluvaiheessa tutkittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu pa-
laute ja jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 14.4.2016 seka muita
neuvotteluja eri osapuolten kesken.

Myos lisdselvityksia tehtiin ja olemassa olevia selvityksia paivitettiin. Syksylla
2016 hankkeiden kaava-alueelle laatimat viitesuunnitelmat kasiteltiin myos kau-
punkikuvatoimikunnassa. Loppuvuoden 2016 ja alkuvuoden 2017 aikana suun-
nitteluaineisto kehitettiin yhteistydssa hankkeiden kanssa alustavaksi kaavaluon-
nokseksi. Kaavan luonnosvaiheen aineiston valmistelu keskeytyi odottamaan
huokoisilmaselvitysten tuloksia ja ELYn niihin liittyen antamaa lausuntoa. Valmis-
telua jatkettiin kevaalla 2019.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Valmisteluaineisto oli ndhtavilla 15.8.-23.9.2019 ja nahtavilla oloaikana jarjestet-
tiin yleisotilaisuus. Viranomaispalautteita saatiin 8 kpl, osallisten palautteita 15
kappaletta. Viranomaispalautteen keskeinen sisaltoé koski mm. ymparistéhairioi-
den torjumista alueella, ymparistoasioiden huomioimista luonto- ja virkistysarvo-
jen seka terveyden nakokulmasta ja teknisen huollon jarjestamista.

Mielipiteita saatiin asunto-osakeyhtioilta, yhdistyksilta ja yksityishenkil6ilta. Mie-
lipiteissa kasiteltiin Tohloppi-jarven ja sen ranta-alueiden suunnittelua, mahdolli-
sia taytt6ja, uuden rakentamisen volyymia, ymparistohairididen torjuntaa, alu-
een liikennejarjestelyja, pyoraily-yhteyksia, Tiikonraittia, luontoarvoja, hulevesia,
selvitystarpeita seka rakennusaikaisia hairioita ja vaikutuksia. Tiivistelmat palaut-
teesta seka siihen annetut kaavoittajan vastineet on koottu palauteraportiksi,
joka on liitetty kaava-aineiston liiteasiakirjoihin.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen
[Tdydennetddn kaavan hyviksymisvaiheeseen]
4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

[Tdydennetddn kaavan hyviksymisvaiheeseen]

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavan lahtotietoina ja kaavan liiteaineistona ovat seuraavat suunnitel-
mat, selvitykset ja muut asiakirjat:

- Paivitetty selvitys raideliikenteesta aiheutuvasta tarindsta ja runkomelusta
(Ramboll Finland Oy, 2020)

- Meluselvityksen paivitys (Ramboll Finland Oy, 2020)

- Hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy, 2020)

- Arkeologinen tarkkuusinventointi (FCG, Suunnittelu ja tekniikka Oy 2020)
- Viitasammakkoselvitys (Ramboll Finland Oy, 2019)
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Tohlopinranta 26, 5/1204/Epildanharju/Tampere, Pohjatutkimusraportti
(Geopalvelu Oy 17.12.2012) liitteineen + raportin liitekartta 001 (pinta-
vaaitus) paivitettyna 5.4.2016, purkamisen jalkeinen tilanne; selvitys kos-
kee Lujatalon hanketta

Rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy 16.3.2016) liitteineen; selvi-
tys koskee YIT:n hanketta

Erhike Oy, 5/1204/Epildanharju/Tampere, Maaperan pilaantuneisuusselvi-
tys (Geopalvelu Oy 17.12.2012); selvitys koskee Lujatalon hanketta
Erhike Oy, 3/1204/Epildnharju/Tampere, Pilaantuneen maaperan kun-
nostuksen loppuraportti (Geopalvelu Oy 15.5.2014); selvitys koskee Luja-
talon hanketta

Epilanharju-Villilan pohjavesitutkimukset, raportti 6404-D4153 (FCG
7.2.2011, rev. 3.3.2011)

Maaperan kunnostussuunnitelma (Ramboll Finland Oy 3.5.2013) kartta-
liitteineen; selvitys koskee YIT:n hanketta

Tohlopinranta. Haitta-aineiden tutkimusraportti 2016 (Ramboll Finland
Oy 28.10.2016); selvitys koskee YIT:n hanketta

Abloyn pilaantuneen maaperan kunnostus, loppuraportti (Ramboll Fin-
land 30.11.2016); selvitys koskee YIT:n hanketta

Lausunto kunnostuksen loppuraportista (Pirkanmaan ELY-keskus
27.6.2017)

Tohlopinranta. Haitta-aineiden lisdtutkimukset ja riskinarvio (Ramboll
Finland Oy 23.3.2017)

Lausunto lisatutkimuksista ja riskinarviosta (Pirkanmaan ELY-keskus
18.12.2017)

Abloyn tontin tarinaselvitys (Ramboll Finland Oy 13.9.2013)

Abloy, Tampere. Tarinaselvitys, tdydentava raportti Tapettikatu 9 (Ram-
boll Finland Oy 9.12.2014)

Tohlopinranta. Abloyn tontin luontoselvitykset (Ramboll Finland Oy
13.9.2013)

Liito-oravayhteyksien tarkistus (Tampereen kaupunki 27.3.2014)
Tampereen kantakaupungin liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy
30.10.2016)

Lisaraiteiden aluevarausselvitys (Destia 27.1.2015); Epild-Tohloppi-alu-
een kartta

Tohlopinrannan asemakaavan liikenneselvitys (Ramboll Finland Oy
11.5.2017)

Tohlopinranta (AK8525), asemakaavan muutoksen meluselvitys, luonnos
(Ramboll Finland Oy, 10.4.2017 + 3D-meluhavainteet 19.4.2017)
Tohlopinrannan asemakaavamuutoksen nro 8525 hulevesielvitys (sisal-
tda myos hulevesien hallinnan suunnitelman) (Ramboll Finland Oy
17.3.2017)

Tohloppijarven ympariston kehittamissuunnitelma ja viheralueiden hoi-
tosuunnitelma v. 2017-2030 (Ramboll Finland Oy 25.3.2019)
Tohlopinrannan rantapuiston yleissuunnitelma, luonnos (Ramboll Fin-
land Oy 29.5.2019)

Yritysvaikutusten arviointi
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e Tohlopinranta. Yleisten alueiden kustannuslaskelma (Ramboll Finland Oy
10.5.2019)

Muita selvityksia tai olemassa olevien selvitysten paivityksia laaditaan asemakaa-
vaprosessin aikana tarpeen mukaan.

6 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET
6.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Asemakaava-alue sijoittuu olemassa olevien infrarakenteiden ja joukkoliikenteen
yhteyteen (VAT ohjelmakohta 1). Kaavamuutos tukee valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita eheyttamalla yhdyskuntarakennetta, parantamalla elinymparis-
ton laatua ja kehittdmalla Epilanharjua monipuolisen asumisen alueena (ohjel-
makohta 2), edistdmalla virkistyskayttomahdollisuuksia ranta-alueella seka luon-
nonvarojen sdilymista teollisten toimintojen poistuessa pohjavesialueelta (ohjel-
makohta 3) ja parantamalla vdhan kuormittavien lilkkennemuotojen kayttoedelly-
tyksia (ohjelmakohta 4).

6.2 Maakuntakaava

6.2.1 Maakuntakaavan tilanne

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuu-
lutuksella 8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta kos-
keneet valitukset ja 24.4.2019 antamallaan paatokselle pitdanyt kaavan voimassa
sellaisena, kuin siitd paatettiin maakuntavaltuustossa.
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Kuva 28. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarai-
nen sijainti on osoitettu kuvassa violetilla soikiolla.
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Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinnat ja maarayk-
set:

Tiivis joukkoliikennevybhyke.
Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina to-
teutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumddrdys:

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkolilkennejariestelmaan seka laadukkai-
siin kdvelyn ja pyordilyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on py-
rittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jar-
jestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd pysakkijarjestelyjen toimivuuteen
ja saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen seka liityntapysakdinnin tarpeisiin.
Alueen suunnittelussa tulee lilkennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityista huo-
miota liikenteen melun, térinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltada niihin liithywat paa-
vaylia pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisest
merkittdvat ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet sekd paikallisest
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Ylgjarvella Myllypuron Matura-alueen laheisyy-
dessa erityismaarays em13.

Suunnittelumadrdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityista huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettdva julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistaonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
td huomiota kulttuuriympéariston, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkojen koon alarajat ovat
seuraavat:

* Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Mokian, Pirkkalan, Ylojarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Himeenkyrdn, lkaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijarvi-Haijasan alueella 7 000 k-m.

+ Keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lemp&aa-
lan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuiten-
kin siten, ettd pelkdn piivittiistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan,
Hameenkyron, lkaalisten, Manttd-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaian alueella 5 000 k-m?,
kuitenkin siten, ettd pelkan paivittaistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?2,

* Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m?.

Merkitykseltdaan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos
useasta myymalastd koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkoon. Va-
hittdiskaupan suuryksikGiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivit
ne aiheuta merkittdvia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.
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Palvelujen alue.

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat keskustatoimintojen alueiden
ulkopuolizet julkisen tai yksityizen palvelu- ja tutkimustoiminnan keskittymat. Alue
voi sisaltad myos sen ydintoimintaan liittyvaa asumista ja muita tukitoimintoja.

Kohdemerkinnallad osoitetaan sellaizia merkittavia palvelujen alueita, joiden osoit-
tamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttaa
aluevarausmerkintaa.

Suunnittelumaardys:

Taajamarakenteessa sijaitsevien palvelualueiden suunnittelussa on kiinnitettava
erityista huomiota alueen saavutettavuuteen kavellen ja pyoraillen seka joukkolii-
kenteelld. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriympa-
riston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen.

Maaseutualue.

Merkinndlld osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsata-
louden ja niitd tukevien elinkeinojen kayttoon.

Suunnittelumddrdys:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan
paikallisesti merkittdvdda maankayttod.

Viheryhteys.
Merkinnalla osoitetaan taajamiin liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset vihe-

ryhteydet, joilla on erityista merkitysta alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekolo-
gisten yhteyksien kannalta.

Suunnittelumddrdys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maarittaa viheryhteyden tarkempi si-
jainti sekd@ varmistaa maastokaytavan riittava leveys, jotta seudullisten viheraluei-
den ja ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan toteuttaa riittdvan yhtendisena
kokonaisuutena.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota ymparistén laatuun, alueen omi-
naisuuksiin ekologisen verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoi-
suuden kannalta.

Tarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Merkinnalld osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan soveltu-
viksi luokitellut pohjavesialueet.

Suunnittelumddrays:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohja-
veden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttoa. Vesienhoidon riskialueiksi todet-
tujen pohjavesialueiden maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomiocon vesien-
hoitosuunnitelma seka pyrkid pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien
vahentidmiseen.

Merkittavdsti parannettava paarata.

Merkinnallad osoitetaan henkil- ja tavaraliikenteen kannalta merkittavat paaradat,
joiden lilkkennetarve edellyttaa radan merkittavaa parantamista.

Merkintaan liittyy rataosalla Tampere/Lielahti—Parkano (pohjoinen maakunnan
raja) Parkanossa Ahvenuksen Matura-alueen ldheisyydessd erityismaardays eml,
¥lojarvella Hirvijarven Natura-alueen |dheisyydessa erityismaardays em2, Parkanos-
za Kaitojenvesien MNatura-alueen laheisyydessza erityismaarays em8, Ylojarvella Per-
konmaen Naturz-alueen ldheisyydessa erityismaardys em15 ja Ylojarvelld Ruonan-
joen Matura-alueen liheisyydessa erityismaardys em20.
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Merkintdan liittyy Tampereella, Mokialla ja YlGjarvelld rataosalla Tampere/Lielahti—
MNokia Myllypuron Matura-alueen laheisyydessa erityismaarays em13.

Suunnittelumadrays:
Yksityiskohtaisemmmassa suunnittelussa on varauduttava radan rakenteen ja tur-
vallisuuden parantamiseen seka tasoristeysten poistamiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa luonto-,
maisema- ja kulttuuriymparistoarvojen sailymiseen seka ulkoilureittien ja ekologi-
sen verkoston kannalta tarkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen.

Rataosalla Tampere—etelainen maakunnan raja on yksityiskohtaisemmmassa suun-
nittelussa varauduttava yhteensa neljdan raiteeseen. Rataosilla Tampella—Lielahti,
Lielahti-Parkano (pohjoinen maakunnan raja), Lielahti-Nokia ja Orivesi—lamsa (itai-
nen maakunnan raja) tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa varautua lisarai-
teen toteuttamiseen.

Alueen lansipuolella, Ristimaelld, on merkinta arvokkaasta geologisesta muodos-
tumasta (ge-2, kallioalue). Kalliopera kohdassa on konglomeraattia.

Vaaleansininen varirasteri osoittaa kartalla vesialueen, ei kaavamerkintaa.

6.2.2 Maakuntakaavan tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava noudattaa maakuntakaavan tavoitteita. Voimassa olevassa maakun-
takaavassa alue on padosin taajamatoimintojen aluetta, jolla osoitetaan asumi-
sen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Asemakaavalla tuetaan maakuntakaavan tavoitteita lisaamalla
ja monipuolistamalla alueen asuntotarjontaa.

Maakuntakaavassa maaseutualueeksi osoitettu alueen luoteisosan luonnontilai-
sen kaltainen lehtoalue osoitetaan asemakaavassa lahivirkistysalueeksi, jolla ym-
paristo sailytetaan. Lehtoalue sailyy siten virkistysalueena. Asemakaava ei esta
alueen lansiosan poikki osoitetun viheryhteystarpeen toteutumista eika vaikeuta
palvelujen alueeksi osoitetun Mediapoliksen toimintaa.

Pddosalla kaava-aluetta on lisaksi merkinta Tarkea vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue, ja asemakaavalla osoitettava asuin- ja virkistyskaytto soveltuu
pohjavesialueelle toisin kuin nykyiset teolliset toiminnot.

Alueen eteldpuolella kulkeva rautatie on osoitettu maakuntakaavassa merkitta-
vasti parannettavaksi padradaksi. Kaava mahdollistaa radan kehittamisen, myos
lisdraidevaraus on otettu huomioon.

6.3 Yleiskaava

6.3.1 Yleiskaavan tilanne
Kantakaupungin yleiskaava 2040

Alueella on voimassa Tampereen kantakaupungin yleiskaava 2040, joka on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 15.5.2017. Yleiskaavan voimaantulosta paatet-
tiin kaupunginhallituksessa 17.9.2018 ja se kuulutettiin voimaan 20.9.2018 lu-
kuun ottamatta joitakin tiettyja osia, joilla on voimassa edellinen yleiskaava.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on esitetty neljalla kartalla.
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Kartalla 1 esitetdaan yhdyskuntarakenne. Yleiskaavan mukaan Tohlopinrannan
alue on laajentuvan keskustan aluetta (murretun punainen varirasteri ja kirjain-
merkinta C-3). Merkintdan liittyvda maarays kuuluu ”Aluetta kehitetaan kaupunki-
tilaltaan ja tehokkuudeltaan keskusmaisena alueena. Aluetta koskeva maakunta-
kaavan taajamatoimintojen kaupan mitoitukset.”

Aluetta koskee myos kehittamismerkintd “kasvun vyéhyke” (punainen levea kat-
koviiva). Alue on tehokkaan ja toiminnallisesti sekoittuneen taydennysrakenta-
misen ja keskitettyjen palvelujen vyohyke. Vyohyke koostuu keskuksista, rata-
vyOhykkeista ja joukkoliikenteen laatukaytavistd, ja sille ohjataan kestavan kau-
punkirakenteen tavoitteiden mukaan suurin osa kaavoittavasta asuinkerros-
alasta. Alueelle sijoittuvien hankkeiden tulee tukea kaupunkikehitysta ja ympa-
réivien kaupunginosien muodostamaa kokonaisuutta. Alueelle sijoittuvissa yksi-
tyisissa kehittamishankkeissa tulee varautua tarpeen mukaan julkisten palvelu-
jen tarvitsemiin tilavarauksiin. Palvelujen sijoittamisessa ja lahiympariston suun-
nittelussa huomioidaan niiden saavutettavuus joukkoliikenteell, kavellen ja py6-
raillen. Rakentaminen sovitetaan ymparistoonsa siten, ettd luonnonympariston,
viherympariston ja kulttuuriympariston arvot sailyvat. Vaylien varressa rakennus-
ten sijoittelua ja massoittelua hyddynnetaan rakenteellisena melusuojauksena,
joka suojaa kortteleiden ulko-oleskelualueita lilkkennemelulta.

Alueen eteldreunaan on osoitettu rautatie (mustavalkoviiva). Tohloppi-jarven
rantaan on osoitettu pyorailyn paareitiston tavoiteverkkoon kuuluva pyoraily-
reitti (sininen levea katkoviiva). Tavoiteverkkoa kehitetddn sujuvan, nopean ja
tasavauhtisen arkipyorailyn mahdollistamiseksi. Reittien tasmalliset sijainnit rat-
kaistaan tarkemmassa suunnittelussa ja reitit toteutetaan siten, ettd pyoraily-
vaylan pituus- ja poikkileikkaus, sijoittuminen maastoon seka ristedmisratkaisut
muun liikenteen kanssa tukevat pyordilyn nopeutta, sujuvuutta ja turvallisuutta.
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Kuva 29. Ote Tampereen kantakaupungin yleiskaavan 2040 kartasta 1, yhdyskunta-
rakenne.

Kartalla 2 esitetdaan viherymparisto ja vapaa-ajan palvelut. Asemakaavoitettavan
alueen lansiosa kuuluu keskuspuistoverkostoon (vihrea varirasteri). Suunnittelu-
madrayksen mukaan keskuspuistoverkoston alueita yllapidetaan ja kehitetdaan
yhtenaising, hyvin saavutettavina seka toiminnoiltaan ja luonnon ymparistoltaan
monipuolisina virkistys- ja viheralueina. Maisemaa muuttava maanrakennustyo,
puiden kaataminen tai muut naihin verrattavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia
kuten MRL 128 §:ssd on saadetty. Aluetta ja sen toimintoja tarkemmin suunnitel-
taessa ja lupamenettelyn yhteydessa tulee ottaa huomioon luontoarvot, kulttuu-
rihistorialliset ja maisemalliset arvot, ja varmistaa virkistys- ja ulkoilureittien ja
ekologisen verkoston jatkuvuus. Alueelle voidaan sijoittaa padkayttotarkoitusta
palvelevia rakennuksia seka hulevesien hallintaan tarkoitettuja rakenteita tar-
kempien suunnitelmien mukaisesti. Alueella olevat rakennukset voidaan sailyt-
tda. Rakennusten perusparantaminen, korjaaminen ja vdahdinen laajentaminen
seka tuhoutuneen rakennuksen uudelleen rakentaminen ovat sallittuja.

Tohloppi-jarven rantoja kiertaa ohjeellisena osoitettu virkistysyhteys (vihrea pis-
teviiva). Merkinnalla on osoitettu keskuspuistoverkostoa yhdistava virkistysyh-
teys tai lahivirkistysalueiden sarja. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee
ottaa huomioon lahivirkistysalueiden riittavyys, luontoarvot, kulttuurihistorialli-
set ja maisemalliset arvot seka varmistaa virkistysyhteyksien ja ekologisten yh-
teyksien jatkuvuus. Yhteyden luonne voi vaihdella rakennetusta luonnonmukai-
seen.
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Kuva 30. Ote Tampereen kantakaupungin yleiskaavan 2040 kartasta 2, viherympa-
risto ja vapaa-ajan palvelut.

Kartta 3 koskee kulttuuriperintoa. Talla kartalla ei ole asemakaavoitettavaa alu-
etta koskevia merkintdja tai maarayksia.
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Kartan 4 aiheina ovat kestava vesitalous, ymparistoterveys ja yhdyskuntatekni-
nen huolto. Koko yleiskaava-aluetta koskee seuraava yleisméaarays: “Hulevesien
kasittelyssa ja johtamisessa on noudatettava Tampereen kaupungin hulevesioh-
jelmassa esitettya periaatejarjestysta: 1. Hulevesien syntyminen on ehkaistava,
2. hulevedet on imeytettava, 3. hulevedet on hyddynnettava ja puhdistettava ja
4. hulevedet on viivytettava syntypaikalla ennen johtamista avouomaan, vesis-
toon tai hulevesiviemariin. Asemakaavoituksen ja muiden hankkeiden yhtey-
dessa on selvitettdava hulevesien hallinta ja tarvittaessa varattava tila hulevesien
kasittelylle. Rakennusluvan yhteydessa on laadittava hulevesijarjestelman toteu-
tussuunnitelma. Alueelliset huleveden hallintarakenteet on toteutettava alueen
muun kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa.”
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Kuva 31. Ote Tampereen kantakaupungin yleiskaavan 2040 kartasta 4, kestdava ve-
sitalous, ymparistoterveys ja yhdyskuntatekninen huolto.
Suunnittelualue kuluu padosaltaan Epilanharju-Villilan pohjavesialueeseen B,

mutta aivan itdisimmalta osaltaan Epilanharju-Villilan pohjavesialueeseen A
(pohjavesialueiden merkintdna musta vinoviivarasteri ja kirjainmerkinta pv).

Asemakaavoitettava alue kuuluu kokonaisuudessaan Pyhdjarven lahivaluma-alu-
eeseen, jota koskee maaraysteksti: “Tohlopin tila tulee sailyttaa. Vaakkolammin
tilaa tulee parantaa.”

Tohloppi-jarven eteldapuolinen alue kuuluu melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen
harkinta-alueeseen (ruskeanoranssi pisterasteri). Merkinnalla on osoitettu alue,
jolla asemakaavan laadinnan yhteydessa on harkittava melu- ja ilmanlaatuselvi-
tyksen tarve.



% TAMPEREEN KAUPUNKI
61 (67)

Kantakaupungin yleiskaava 2017-2021

Tampereen kaupunki laatii kaupunkistrategian (KV 13.11.2017) mukaisesti kanta-
kaupunkia koskevaa valtuustokausittain paivittyvaa yleiskaavaa.

6.3.2 Yleiskaavan tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava on yleiskaavassa osoitettujen tavoitteiden ja maaraysten mukainen.

6.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa viisi eri asemakaavaa. Voimassa olevien asema-
kaavojen numerot ja rajaukset ilmenevat seuraavasta asemakaavaindeksiot-

teesta.
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Kuva 32. Asemakaavaindeksi, jossa suunnittelualueella voimassa olevat asemakaa-
vat. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu punaisella.
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Kuva 33. Asemakaava nro 2355, 26.10.1965.

Suunnittelualueen lansipadssa, puisto- ja vesialueella on voimassa 26.10.1965
vahvistettu asemakaava nro 2355. Lansiosan viheralue on kaavassa osoitettu
luonnontilassa sailytettavaksi puistoalueeksi (PL) ja Tohloppi-jarven etelédranta
istutettavaksi puistoalueeksi.

Kuva 34. Asemakaava nro 6697, 23.3.1989
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Tohlopinranta-kadun lansipadssa on voimassa 23.3.1989 vahvistettu asemakaava
nro 6697. Tohlopinranta-kadun lansireunaan on osoitettu yleiselle jalankululle ja
pyorailylle osoitettu ohjeellinen alue. Asemakaavaan on merkitty myds rautatien
alikulku.
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Kuva 35. Asemakaava nro 3222, 5.11.1970
Korttelin 1204 lansiosalla on voimassa 5.11.1970 vahvistettu asemakaava nro
3222. Sen mukaan korttelin lansiosa on Yhdistettyjen teollisuus- ja varastoraken-

nusten korttelialuetta TTV. Enimmaiskerrosluku on viisi. Tonttitehokkuusluvuksi
on merkitty e=0,5.

Kuva 36. Asemakaava nro 722, 5.4.1956
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Keskiosalla on voimassa 5.4.1956 vahvistettu asemakaava nro 722. Sen mukaan
korttelialueen osa on teollisuustontti (TT). Kyseisessa kohdassa on myds mer-
kinta rautatiealueesta.

PILANHAR U
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aaluetto

Kuva 37. Asemakaava nro 6650, 13.10.1988.

Kaava-alueen itdpadssa on voimassa 13.10.1988 vahvistettu asemakaava nro
6650. Sen mukaan korttelialue on ymparistéhairiota aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialue, jonka kokonaiskerrosalasta saadaan enintdaan 20 %
kayttaa liike- ja toimistotiloina. Tontille saa rakentaa enintdaan kaksikerroksisen
rakennuksen. Tonttitehokkuus e=0,4. Korttelialueen poikki on merkitty sadeve-
siviemaria varten alue, joka osoittaa, missa Tohloppi-jarven laskuoja Tiikonoja
laskee Vaakkolammiin. Tontin rajoille tulee istuttaa lehtipuita. Korttelialue rajoit-
tuu itdpaassa Tohlopinrannan ja Nokiantien valiseen rautatiealikulkuun kevyenlii-
kenteenvaylineen.
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6.5 Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040

1 Alueen numero
] Lsemakaava-alue (2012)
Viherverkosto
. Seutukeskus
. @ ‘luekesius
y Raitictie, 1. vaihe

A N mmm Raitictie, 2. vaihe
. m— | Shijunalitkenne
- { v @ Ossamiskeskittymé
.4 - 45 @ Juns-asema/ssisake

-
- ( ) Jouldalikenteen solmupiste

es e Seudullinen runkobussi
= = Kehabussi 1
Kehabussi 2

Uusi/merkittavasti kehitettdva asuinalue

Uusi/merkittavast: lehitettdva tyopaikka-alue
Kuva 38. Ote Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelmasta 2040.

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040 on hyvaksytty seutuhalli-
tuksessa 17.12.2014. Suunnittelualueen tuntumaan on esitetty Osaamiskeskitty-
maa Mediapoliksen alueelle ja Lahijunaliikennetta rautatiealueelle.

6.6 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita kaupunginval-
tuusto pitaa tarkeimpina. Se sisaltda keskeiset viestit Tampereen kehittamiselle
ja on perusta kaupungin johtamiselle.

Valtuuston hyvaksymassa kaupunkistrategiassa ei ole erityisia suoria mainintoja
tahan kaavaan liittyen, mutta kaupunkistrategian linjaukset etenkin urbaanista ja
kestavasti kasvavasta kaupungista ovat tamankin asemakaavan kannalta keskei-
sia.

6.7 Tonttijako
VANHA:

Tontti Epilanharju-1204-3 on merkitty tonttirekisteriin 16.10.1957. Pinta-ala on
2622 m? ja rakennusoikeus tonttitehokkuusluvun e=0,4 mukaan on 1049 k-m?.
Tontti on rakentamaton.

Tontti Epildnharju-1204-6 on merkitty tonttirekisteriin 26.1.1990. Pinta-ala on
4087 m? ja rakennusoikeus tonttitehokkuusluvun e=0,4 mukaan 1636 k-m?2. Ton-
tilla on leipomorakennus.

Hallinnollista tonttia Epilanharju-1204-5 ei ole merkitty tonttirekisteriin. Sen
pinta-ala on 4327 m? ja rakennusoikeus tonttitehokkuusluvun e=0,4 mukaan 1
731 k-m?. Tontti on rakentamaton.

Tontti Epilanharju-1204-4 on merkitty tonttirekisteriin 28.7.1971. Sen pinta-ala
on 31763 m? ja rakennusoikeus tonttitehokkuusluvun e=0.5 mukaan 15 882 k-
mZ. Rakennukset on purettu ja tontin maapera kunnostettu.
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UUDET:

Asemakaavamuutoksella muodostetaan tontit 1232-(1-15) ja 1204-8. Tonttijako
tehddan asemakaavamuutoksen yhteydessa sitovana. Vanha leipomon tontti
1204-7 pienenee pinta-alaltaan uuden tielinjauksen ja teknista huoltoa palvele-
van tontin erottamisen myota 4087 m?:sta 3213mZ2:een.

6.8 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja se on tar-
kistettu 2020.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavakarttaan liittyy mahdollista toteutustapaa kuvaava havainneaineisto.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat alustavat ja myohemmin laaditta-
vat katusuunnitelmat, hulevesien hallinnan suunnitelmat ja vesihuollon suunni-
telmat, lisaraiteiden aluevarausta koskevat suunnitelmat, Tohlopinrannan ranta-
puiston yleissuunnitelma, Tohloppijarven ympariston kehittamissuunnitelma ja
viheralueiden hoitosuunnitelma v. 2017-2030 ja rakentamistapaohje. Laaditut
suunnitelmat ja ohjeet ovat asemakaavan liiteaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Asemakaavakartta 15.8.2019, tark. 7.12.2020
e Asemakaavan seurantalomake

e Rakentamistapaohje, luonnos 3.6.2019, tark. 7.12.2020

8.1 Luettelo kaavan oheismateriaaleista
e Palauteraportti, valmisteluvaihe

e Viitesuunnitelma/havainnemateriaali (BST-Arkkitehdit Oy, 7.12.2020)
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8.2 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

1.

o vk~ W N

Paivitetty selvitys raideliikenteesta aiheutuvasta tarinasta ja runkomelusta
(Ramboll Finland Oy, 2020)

Meluselvityksen paivitys (Ramboll Finland Oy, 2020)

Hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy, 2020)

Arkeologinen tarkkuusinventointi (FCG, Suunnittelu ja tekniikka Oy 2020)
Viitasammakkoselvitys (Ramboll Finland Oy, 2019)

Yritysvaikutusten arviointi
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